CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea

PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI INDUSTRIAL MUREŞ

CAP. 1. DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini îşi propune să ofere celor interesaţi toate informaţiile utile cu privire la modalităţile şi procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perimetrul Parcului Industrial Mureş, a căror descriere este prezentată în  Regulamentul de organizare şi funcţionare a Parcului Industrial Mureş, prezentat în anexă, destinate firmelor care îndeplinesc condiţiile de participare la licitaţie specificate în Capitolul 10.

Terenul este proprietatea privata a oraşului Ungheni şi a comunei Sînpaul, în administrarea privata Consiliului Judeţean Mureş, fiind obţinut prin asocierea dintre Consiliului Judeţean Mureş şi Consiliile locale ale oraşului Ungheni şi comunei Sînpaul în scopul de a realiza Parcul industrial respectiv, de a oferi firmelor cu potenţial ridicat de afaceri în domeniile strategice prioritare ale economiei judeţului Mureş, facilităţile specifice de infrastructură industrială realizate prin proiectul PHARE RO 0101.03-SIF.

Administrarea Parcului Industrial Mureş este atribuita de către Consiliului Judeţean Mureş prin dare în folosinţă societăţii comerciale „Parc Industrial Mureş” care va asigura operarea.

Scopul organizării licitaţiei publice deschise este următorul:

concesionarea celor opt parcele ale PARC INDUSTRIAL MUREŞ, în suprafaţă totală de 245.800 mp. (24,58 ha), conform listei parcelelor disponibile, la data prezentei, anexata. Concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitaţie publică deschisă sau negociere directă în baza Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Având în vedere dotările şi utilităţile cu care este echipat parcul (model ”green field”) respectiv destinaţia planificată a parcelelor din PARC INDUSTRIAL MUREŞ, acestea sunt adecvate construcţiei de hale/clădiri pentru activităţi de producţie.

CAP. 2. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafaţa totală a PARC INDUSTRIAL MUREŞ, incluzând căi de acces, spaţii verzi, spatii administrative şi de deservire a infrastructurii urban edilitare şi industriale cu care este echipat parcul în sistem distribuit, la nivelul fiecărei parcele, este de 42,08 ha.

Suprafaţa de teren a PARC INDUSTRIAL MUREŞ destinata concesiunii este de 24,58 ha şi este compusa din opt sectoare, conform topografiei, formei geometrice şi dimensiunilor individuale prezentate în harta şi documentele anexe care fac parte integrantă din caietul de sarcini. În cazuri justificate de interesele specifice de dezvoltare ale parcului şi cele ale firmei, se admite concesionarea către firme a unei suprafeţe de teren mai mare decât cea prevăzută iniţial pentru fiecare categorie de parcele planificate conform tabel Anexa, prin concesionarea către aceeaşi firmă a mai multe parcele alăturate. 

O astfel de excepţie trebuie solicitată prin formularul Scrisoare de intenţie, anexat. Excepţia menţionata se va evalua pe baza îndeplinirii cumulative la nivelele superioare a indicatorilor de măsurare a criteriilor de evaluare prezentate în anexă.

Destinaţiile şi condiţiile prevăzute pentru parcelele de teren ale PARC INDUSTRIAL MUREŞ:

· Construcţia de hale/clădiri industriale pentru activităţi de producţie care se încadrează în profilul planificat de activitate al parcului.

· Asigurarea condiţiilor adecvate pentru dezvoltarea durabilă a activităţilor de producţie a firmelor locatare în domeniile eligibile profilului parcului.

PARC INDUSTRIAL MUREŞ, respectiv parcelele care fac obiectul concesiunii prezintă următoarele utilităţi şi dotări distribuite în parc la nivelul fiecărei parcele, după cum urmează:

· Reţea de energie electrica cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maximă 20 m faţă de frontul stradal al parcelei. Puterea instalată (Kw) va fi determinată în funcţie de mărimea suprafeţei parcelei concesionate. Racordarea la reţeaua electrica a PARC INDUSTRIAL MUREŞ se va realiza de către concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat de către SC Electrica SA şi a avizului de principiu emis de concedent. Contorul de măsurare a consumului se va monta de către Electrica SA numai după plata taxei de putere de către concesionar. Pentru puteri instalate mai mari sunt necesare investiţii proprii realizate de către concesionari.

· Reţea de alimentare cu gaz cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maximă 20 m fata de frontul stradal al parcelei. Racordarea la reţeaua de gaze naturale din PARC INDUSTRIAL MUREŞ se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de către Distrigaz Nord Mureş şi a unui aviz de principiu emis de concedent. Întocmirea proiectului cât şi execuţia branşării la reţeaua PARC INDUSTRIAL MUREŞ intra în sarcina concesionarului. Postul de reglare măsurare PRM are o capacitate de 10.000 Nm³/h de la presiune medie la presiune joasa.

· Reţea fibră optică telecomunicaţii cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanţa maximă 400 m faţă de frontul stradal al parcelei;

· Reţea centralizată apă şi canal cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanţa maximă 20 m faţă de frontul stradal al parcelei. Conform avizului S.C. SURM S.A. pentru PARC INDUSTRIAL MUREŞ reţeaua de apă asigură un debit de la 6 l/s cu o presiune de serviciu pentru clădiri cu regim de înălţime de P+2. Solicitări pentru alte debite sau presiuni se vor rezolva în incinta parcelei concesionate prin soluţii tehnice proprii ale concesionarului. Fiecare concesionar va obţine avizul definitiv de la S.C. SURM S.A.  pe baza unui proiect tehnic care va cuprinde detaliile de execuţie şi toate avizele cerute de lege (inclusiv avizul de principiu al concedentului) înainte de realizarea lucrărilor de branşare la reţelele de apa şi canal. Pentru evacuarea apelor uzate din incinta parcelei concesionate concesionarul are obligaţia să obţină Acordul de mediu. În incinta percelei se vor lua masuri corespunzătoare pentru asigurarea continuităţii alimentarii cu apă în cazul unei avarii pe conducta de aducţiune pentru o perioada de 48 ore.

· Reţea internă de căi de acces şi transport, aprovizionare şi distribuţie bunuri pentru fiecare parcela. Racordarea acestora la DN 15 Tîrgu Mureş – Cluj Napoca

Mărimea şi amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitate publica pentru concesiune sunt prezentate în Regulamentul de organizare şi funcţionare a Parcului Industrial Mureş, prezentat în anexă.

PARC INDUSTRIAL MUREŞ dispune de asemenea de facilităţi pentru administrarea şi întreţinerea proprie a infrastructurii menţionate precum şi de servicii suport a activităţilor productive ale firmelor care vor fi localizate în parc în cadrul Pavilion administrativ şi Centrală termică şi Post transformatoare anexa pentru intervenţii service. 

Pavilionul administrativ şi pentru servicii suport dispune de:

· 1 sală de conferinţă;

· spaţiu alimentaţie publică; 

· 7 spatii de birouri de închiriat în suprafaţa totala de cca.200 mp pentru operatori privaţi capabili să asigurare serviciile suport necesare dezvoltării activităţilor productive.

CAP.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE

Suprafeţele de teren ce urmează a fi concesionate vor fi utilizate de către concesionar pe toată durata contractului în condiţiile prevăzute în contract, urmând ca la încetarea contractului să fie restituite, în deplina proprietate, libere de orice sarcini concedentului. Investiţiile aduse de concesionar la care acesta s-a angajat prin oferta depusa în temeiul caietului de sarcini şi contract, sunt considerate bunuri de retur în condiţiile prevăzute în contractul de concesiune.

Bunurile considerate drept bunuri de retur îşi păstrează aceasta calitate indiferent de cauza de încetare a contractului de concesiune.

Pe toata perioada contractului de concesionare, este interzisa modificarea destinaţiei spaţiului sau a activităţii pentru care s-a încheiat contractul, fără acordul prealabil scris al concendentului, care nu va fi refuzat în mod nejustificat.

CAP.4 INVESTITII CARE CAD ÎN SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat prin clauza compromisorie înscrisa în contract sa facă investiţii şi amenajări corespunzătoare astfel încât în termen de maximum 1 an de zile sa se realizeze scopul pentru care a fost concesionata suprafaţa de teren care face obiectul contractului de concesiune.

Cheltuielile cu investiţiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar odată cu încetarea contractului de concesiune, investiţiile impuse în sarcina concesionarului prin contract vor fi predate şi vor trece de drept, libere de orice sarcini, în patrimoniul concedentului, în conformitate cu prevederile legii.

Investiţiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusă şi prin contractul de concesiune constituie bunuri de preluare şi pot reveni concedentului în măsura în care acesta îşi manifesta intenţia de a prelua bunurile respective, în schimbul unei compensaţii egale cu valoarea contabila actualizata, în condiţiile prevăzute în contractul de concesiune.

Orice investiţie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionată parcela de teren, se va realiza numai în baza unei Autorizaţii de Construire însoţită de toate avizele cerute de lege EX. Certificat de urbanism, acord de mediu, avize de racordare, aviz PSI, aviz şi acord S.C. SURM S.A., acord ROMTELECOM, avize de principiu ale concedentului PARC INDUSTRIAL MUREŞ etc.

CAP.5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de acesta în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, respectând legislaţia de protecţia mediului, pe toata perioada derulării contractului.

La încetarea contractului, concesionarul este obligat să predea, în deplina proprietate, libere de orice sarcini, bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate din investiţii sau amenajări căzute în sarcina concesionarului la care acesta s-a obligat prin oferta depusa în temeiul caietului de sarcini şi contract.

CAP.6. DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii este de maximum 49 ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumătate din durata sa iniţială prin simplul acord de voinţa al părţilor.

CAP.7. REDEVENTA MINIMA

Redevenţa minima este contravaloarea în lei a sumei de 2,34 EURO/mp/an calculată la cursul oficial BNR de la data de referinţă (data publicării anunţului privind concesionarea, data depunerii ofertei de către investitor, data emiterii facturii de către concedent)

Redevenţa minima specificata anterior nu conţine TVA.

Nivelul fundamentat a redevenţei anuale este calculat la cursul BNR din 19 septembrie 2005 (1 EURO = 3,4797 RON) şi este baza de pornire în licitaţia publică.

Comisia de licitaţie nu va accepta oferte care conţin o redevenţă lunară inferioară celei stabilite prin mandatul sau pentru etapa respectiva a licitaţiei, chiar dacă punctajul total al ofertantului l-ar putea califica câştigător al licitaţiei.

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act adiţional părţile vor renegocia redevenţa de concesiune dar nu mai puţin decât redevenţa plătita pana la momentul expirării contractului.

CAP. 8. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat să ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare şi obligatorii pentru protejarea mediului înconjurător în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privitoare la protecţia mediului şi de Regulamentul urbanistic şi de dezvoltare al PARC INDUSTRIAL MUREŞ.

CAP.9. ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligaţia de a exploata în mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii, fără a putea subconcesiona unei alte persoane, în tot sau în parte, obiectul concesiunii.

Concesionarul nu are voie sa subînchirieze terenul concesionat sau sa vândă ori închirieze spatii de producţie sau servicii realizate din investiţiile proprii, fără acordul prealabil scris al concedentului. În cazul obţinerii aprobării concedentului, noile activităţi vor respecta profilul de activitate al parcului.

Concesionarul nu are voie sa schimbe fără acceptul scris prealabil al concedentului, profilul iniţial al activităţii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu excepţia situaţiilor speciale, justificate de cerinţe de dezvoltare şi adaptare a producţiei proprii la cerinţele de piaţă.

Schimbările se vor admite însa, doar cu respectarea profilului general de activitate al parcului.

Concesionarul are obligaţia ca în conformitate cu art. 34 din Legea 219/1998, să depună cu titlu de garanţie, o suma echivalenta cu redevenţa pentru 3 luni prevăzută în contract. Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalităţile şi sumele datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.

Redevenţa (inclusiv cota legala de TVA), se achita lunar până la data de 15 ale lunii, suma datorata în EURO echivalându-se la cursul BNR de la data emiterii facturii.

Pentru fiecare zi de întârziere se percepe o penalitate de 0,20 % / zi, din valoarea redevenţei neachitate.

În cazul neachitării redevenţei pe o perioada de 3 luni contractul se desfiinţează de drept, fără punere în întârziere şi fără orice alta formalitate prealabila, iar concesionarul este obligat ca în termen de 3 luni sa elibereze terenul concesionat sau sa pună în vânzare investiţia proprie şi să asigure asumarea expresa de către noul proprietar a drepturilor şi obligaţiilor prevăzute în contractul propriu de concesiune, având obligaţia de a finaliza procesul de vânzare în termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune, pentru întreaga suprafaţa pana la eliberarea terenului sau înstrăinarea terenului se plăteşte redevenţa anterior stabilita. Daca termenele de mai sus sunt depăşite, concesionarul datorează concedentului daune calculate pe zi întârziere pentru beneficiul nerealizat prin neutilizarea terenului.

La eventuala vânzare a investiţiilor proprii realizate de concesionar, în situaţia prevăzută la capitolul 9 alin. 7, este obligatoriu acordul prealabil scris al concedentului iar administratorul PARC INDUSTRIAL MUREŞ va fi invitat în scris sa participe în calitate de parte interesata la semnarea contractului de vânzare, negocierea şi semnarea noului contractul de concesiune.

Contractul de concesiune încetează în cazurile prevăzute de lege şi de contractul de

concesiune.

CAP.10. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

La licitaţie vor fi acceptaţi ofertanţii care îndeplinesc cumulativ condiţiile:

a). Sa fie agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerţului din România sau din alt stat

b). Obiectul principal de activitate al firmei să fie activităţi de producţie. În contractul de concesionare se va prevedea obligativitatea realizării unei ponderi a activităţilor de producţie de minim 80 % .

c). Activităţile de producţie planificate sa fie realizate pe noul amplasament trebuie sa se încadreze în profilul PARC INDUSTRIAL MUREŞ, respectiv în următoarele domenii de interes:

· Tehnologia informaţiei;

· Electronică şi telecomunicaţii;

· Maşini şi echipamente;

· Producţia de componente şi subansamble industriale;

· Producţie produse alimentare;

· Prelucrarea lemnului;

· Industria uşoara;

· Servicii conexe activităţilor productive;

· Alte servicii specifice parcurilor industriale.

d). Sa nu fie insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare;

e). Administratorii lor sa nu fie condamnaţi în procese penale pentru infracţiuni;

f). Sa nu aibă restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale şi alte obligaţii şi contribuţii legale;

g). Sa nu furnizeze date false în documentele de calificare.

Pentru a fi acceptat la licitaţie, ofertantul trebuie sa depună prin registratura pana la data specificata în anunţ următoarele acte:

A. Persoana juridica străină:

1) documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului:

· Scrisoare de intenţie conform structura standard anexată;

· Actul de înmatriculare a societăţii comerciale străine, în copie legalizată;

· Copie legalizata după statutul şi contractul societăţii comerciale, cu actele adiţionale semnificative;

· Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se afla în reorganizare financiara sau faliment - original;

· Împuternicire în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de licitaţie publică şi de negociere a contractului de concesionare, însoţită de copie legalizata a actului sau de identitate;

· Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca străină cu care o banca româna are relaţii de corespondent, în original şi în traducere legalizata ;

· Bilanţul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat şi parafat;

2) documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie:

· dovada achitării taxei de participare la licitaţie, în valoare de 3.000 RON + T.V.A.;

· dovada depunerii garanţiei de participare la licitaţie, echivalent în lei la cursul de schimb comunicat de B.N.R., prin una din următoarele forme de plata: 

· ordin de plată tip trezorerie, S.C. „Parc Industrial Mureş” S.A. nr. RO11RZBR0000060006857901 deschis la Banca Raiffeisen Sucursala Tîrgu Mureş – original;

· scrisoare de garanţie bancara emisa de o banca străina cu care o banca româna are relaţii de corespondenta, în favoarea Consiliului Judetean Mureş, având termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de la data depunerii ofertei, în original şi traducere legalizata.

3) Oferta tehnico - financiară privind taxa/redevenţa minima de concesiune;

4) Facilităţi acordate.

B. Persoana juridica română:

1) documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului:

· Scrisoare de intenţie conform structura standard anexată;

· Certificat de înmatriculare şi C.U.I., în copie legalizată;

· Copie legalizata după statutul şi contractul societăţii comerciale, cu actele adiţionale semnificative;

· Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se află în reorganizare financiară sau faliment - original;

· Împuternicire în original acordata persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de licitaţie publică şi de negociere a contractului de concesionare, însoţită de copie legalizată a actului său de identitate;

· Scrisoare de bonitate financiară, în original;

· Bilanţul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat şi parafat, cu număr de înregistrare de la D.G.F.P. Mureş;

· Certificat de cazier fiscal al societăţii ofertante;

· Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor şi impozitelor faţă de stat şi administraţia publică locală.

2) documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie:

· dovada achitării taxei de participare la licitaţie, în valoare de 3.000 RON + T.V.A.

· dovada depunerii garanţiei de participare la licitaţie, echivalent în lei la cursul de schimb comunicat de B.N.R., prin una din următoarele forme de plată:

· ordin de plata, în contul S.C. „Parc Industrial Mureş” S.A. nr. RO11RZBR0000060006857901 deschis la Banca Raiffeisen Sucursala Tîrgu Mureş – original;

· scrisoare de garanţie bancară, având termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de la data depunerii ofertei – original.

3) Oferta tehnico- financiara privind taxa/redevenţa minima de concesiune;

4) Facilităţi acordate.

CAP.11. OFERTA

Participantul la licitaţia publică va avea în vedere la întocmirea ofertei, următoarele:

1). Nivelul redevenţei anuale în lei şi în EURO - care constituie baza de pornire în licitaţia publică;

2). Investiţiile la care se obliga să le facă cu specificarea indicatorilor de referinţa (regimul construcţiei planificate, suprafaţa construită, suprafaţa utilă, volumul planificat al investiţiei la punerea în funcţiune, numărul planificat al angajaţilor şi a surselor de finanţare (surse proprii sau atrase: scrisoare de garanţie bancara, linii de credit bancar, proiecte cu fonduri PHARE etc);

3). Raport-angajament privind procesul tehnologic necesar derulării afacerii din perspectiva tehnologiilor utilizate şi modului în care acestea respectă normele naţionale şi europene de protecţie a mediului;

4). Termenul final de realizare a investiţiilor de la punctul 2.

5). Specificaţii privind indicatorii planului de afaceri al investiţie, respectiv dezvoltarea în etape a acesteia, acolo unde este cazul (volumul investiţiei totale şi pe defalcarea pe ani/etape, Rata Interna de Rentabilitate, Valoare Neta Actualizata).

11.1.
Facilităţi

În condiţiile în care ofertantul va efectua în avans plata redevenţei, va beneficia de reduceri din cuantumul acesteia după cum urmează:

· plata anticipata pe 5 ani: reducere 5% din cuantumul acesteia;

· plata anticipata pe 10 ani: reducere 10% din cuantumul acesteia; 

· plata anticipata pe 20 ani: reducere 20% din cuantumul acesteia.

CAP.12. CRITERII DE EVALUARE

Criterii de eligibilitate:

· Eligibilitatea domeniilor de activitate ale firmei fata de profilul parcului;

· Încadrarea investiţiei din punctul de vedere al suprafeţei solicitate şi al activităţii productive planificate conform cu zonele prezentate în Anexa nr. 2

Criterii de evaluare pentru selecţia firmelor:

· Nivelul redevenţei ofertate;

· Gradul de corelare dintre domeniile de activitate ale firmei cu domeniile ţintă ale PARC INDUSTRIAL MUREŞ;

· Nivelul tehnologic al proceselor de producţie utilizate:

· % R&D - activitate de cercetare dezvoltare

· % din personalul angajat folosit în R&D;

· % personal cu pregătire superioara şi % personal execuţie;

· Valoarea investiţiilor de realizat şi sursele certe de finanţare a acestora;

· Numărul planificat al salariaţilor pentru etapa de pornire şi ulterioara;

· Indicatori investiţiei planificate:

· pentru firmele nou înfiinţate planul de afaceri;

· pentru firmele din România bilanţul contabil pe ultimii 3 ani şi un raport de activitate certificat de cenzorii societăţii;

· pentru firmele străine bilanţul contabil cifra de afaceri pe ultimii 3 ani pentru domeniul de activitate planificat în PARC INDUSTRIAL MUREŞ

· Termenul de realizare şi punere în funcţie a investiţiei;

· Piaţa de desfacere a producţiei în % pentru intern şi extern cu specificarea principalilor clienţi (minim 5 furnizori). Alte experienţe în România daca exista;

· Prezentarea generala a firmei cu specificarea numărului de ani de experienţa, referinţe, rapoarte, etc.

CAP.13. TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI, ORGANIZARE

· taxa de participare la licitaţie 3.000 RON + TVA (copie chitanţa în plicul exterior);

· preţul documentaţie 2.000 RON + TVA (copie chitanţa în plicul exterior), pentru documentaţia solicitată pe suport de hârtie;

· garanţia de participare = redevenţa pe una lună, calculata de ofertant funcţie de suprafaţa angajata în oferta şi redevenţa minima prevăzută la CAP.7 (în original, O.P. sau scrisoare de garanţie bancara după modelul anexat sau, după caz, copie chitanţa în plicul exterior).

CAP 14: PREVEDERI PROCEDURALE

NOTĂ 1:

· Se achită taxa de participare, preţul documentaţiei şi garanţia de participare la casieria S.C. „Parc Industrial Mureş„ S.A., sau prin virament în contul nr. RO11RZBR0000060006857901 deschis la Banca Raiffeisen Sucursala Tîrgu Mureş de către toţi participanţii la licitaţie.

· Ofertele şi documentele de participare se depun în plicuri sigilate închise pentru a fi înregistrate la locul specificat în anunţul de publicitate până la data de _________ orele _______.

· Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc în prezenta tuturor ofertanţilor în data de ___________ orele _______ la sediul S.C. „Parc Industrial Mures” S.A., Tîrgu Mureş, strada Primăriei, nr.2, camera _____ etaj ____

· Licitaţia va avea loc în data de ___________ orele _______ la sediul S.C. „Parc Industrial Mureş” S.A., Tîrgu Mureş, strada Primăriei, nr.2, camera _____ etaj ____

NOTĂ 2:

Alte date informative despre PARCUL INDUSTRIAL MUREŞ se pot obţine de pe următoarea adresă de site web: www.parcindustrialmures.ro de pe care se pot descărca şi o parte din formularele necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

NOTĂ 3:

· Ofertantul va pierde garanţia de participare daca îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului sau daca, fiind declarat câştigător refuză să semneze contractul de concesiune;

· Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător va fi reţinută de către concedent până în momentul încheierii contractului de concesiune

· Concedentul este obligat sa restituie celorlalţi ofertanţi garanţia de participare în termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător

NOTĂ 4: 

Instrucţiuni privind depunerea ofertelor:

Pentru a participa la licitaţie, ofertanţii vor depune la sediul Parc Industrial Mures S.A., în locul specificat în anunţul publicitar, doua plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior:

· plicul exterior va fi adresat „Consiliului Judetean Mureş - Comisiei de evaluare şi selecţie oferte depuse în cadrul licitaţiei publice deschise din data de ……….. pentru lotul de ………….. parcele din cadrul PARC INDUSTRIAL MUREŞ” şi se va indica numărul/numerele parcelei(lor) pentru care se ofertează, numele şi denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, număr de telefon sau de fax, precum şi conţinutul plicului; plicul trebuie sa conţină DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate în cadrul Caietului de sarcini

· pe plicul interior se scriu numele şi denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia, număr de telefon sau de fax, precum şi conţinutul plicului; plicul conţine OFERTA propriu zisă.
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Proiect contract - cadru pentru concesiune parcele în perimetrul 

PARC INDUSTRIAL MUREŞ 

ANTETUL FIRMEI 




ANEXA NR 1 - Scrisoare de intenţie

Către,

S.C.  PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

Tîrgu Mureş, strada Primăriei, nr. 2, 540026, judeţul Mureş

Tel: 0265 - 433620

Tel/Fax: 0265 – 433632

E–mail: office@parcindustrialmures.ro;

În atenţia: 
Domnului Nagy Istvan – Director General

Referitor la: 
Interesul de stabilire a unor activităţi de producţie în 

Parcul Industrial Mureş – sat Vidrasău, oraşul Ungheni

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfăşura activităţi de producţie în Parcul Industrial Mureş – sat Vidrasău, oraşul Ungheni, după finalizarea lucrărilor de execuţie şi operaţionalizarea acestuia .

În acest scop, va comunicam, următoarele informaţii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

· Denumirea firmei: 

· Reprezentant legal:

· Localitate/adresa: 

· Telefon, Fax, E-mail: 

· Pagina web: 

· Persoană de contact:

· Profil de activitate actual: 

· Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) : 

· Alte locaţii în RO/UE: 

· Număr total angajaţi: 

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesaţi sa ne desfăşuram activitatea în Parcul Industrial Mureş, începând cu trimestrul/luna______________ anul _______________ în următoarele domenii generale de activitate:

· Activitatea 1




  FORMCHECKBOX 
Extindere


  FORMCHECKBOX 
Noua

Descriere: ___________________________________________________________________

Număr de angajaţi ocupaţi: 


__________ persoane

Valoarea estimativa a investiţiei planificate: 
_____________EURO

· Activitatea 2




  FORMCHECKBOX 
Extindere


  FORMCHECKBOX 
Noua

Descriere: ___________________________________________________________________

Număr de angajaţi ocupaţi: 


__________ persoane

Valoarea estimativa a investiţiei planificate: 
_____________EURO

· Procese tehnologice speciale/înaltă tehnologie: 
DA  FORMCHECKBOX 
 

NU  FORMCHECKBOX 

daca da, descrieţi: 

C. CERINTE PRIVIND TERENUL ŞI ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

· TEREN NECESAR:

Suprafaţa totala necesară: 

______________ mp, din care,

Suprafaţa construită: 


______________ mp

Dimensiuni (m): 



__________________________________

Opţiuni (Op) parcelele existente: 

Op.1 – parcela nr. _____; 

Op.2 – parcela nr. _____; 


Op.3 – parcela nr. _____.

· CONSTRUCŢIE CLĂDIRE / HALĂ PRODUCŢIE:

Date generale despre construcţie: 
Tip hala :

Tip P


 FORMCHECKBOX 

Tip P+1 

 FORMCHECKBOX 




Tip P+2 

 FORMCHECKBOX 

· DATE UTILITATI ŞI CARACTERISTICI NECESARE:

Reţea alimentare cu apă: 

DA 
 FORMCHECKBOX 
 
NU 
 FORMCHECKBOX 

__________ mc/ lună 

Reţea gaze naturale: 

DA 
 FORMCHECKBOX 
 
NU 
 FORMCHECKBOX 

__________ Nmc / lună

Energie electrică: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 
NU 
 FORMCHECKBOX 

__________ kVA / lună

Reţea canalizare: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 
NU 
 FORMCHECKBOX 

__________ Nmc / lună

Telecomunicaţii: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 
NU 
 FORMCHECKBOX 

__________ linii

D. ALTE SERVICII NECESARE:

· Transport public: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 


NU 
 FORMCHECKBOX 

· Alimentaţie publică: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 


NU 
 FORMCHECKBOX 

· Colectare deşeuri: 


DA 
 FORMCHECKBOX 
 


NU 
 FORMCHECKBOX 

· Altele, specificaţi: __________________________________________________

E. ALTE INFORMATII SOLICITATE:

___________________________________________________________________

Locul:






Data:






Semnătură autorizată:

 ANEXA NR. 2 - Criterii de evaluare

1. Încadrarea în domeniile de interes:

a. Tehnologia informaţiei;

b. Electronică şi telecomunicaţii;

c. Maşini şi echipamente;

d. Producţia de componente şi subansamble industriale;

e. Producţie produse alimentare;

f. Prelucrarea lemnului;

g. Industrie uşoara;

h. Servicii aferente activităţilor industriale;

i. Alte servicii specifice parcurilor industriale.

2. Activitate de producţie minim 80%

· firma trebuie să desfăşoare o activitate de producţie în proporţie de minim 80%

3. Gradul de tehnologie utilizat:

· industria căreia îi aparţine;

· % of R&D – cercetare, dezvoltare;

· % din personal angajat în folosirea acestor tehnologii;

· % ingineri, % executanţi

4. Perspective de dezvoltare:

· Dacă firma este la început va trebui sa prezinte un plan de afaceri;

· Dacă firma este din România va prezenta bilanţul pe ultimii 3 ani şi un raport de activitate;

· Pentru firmele străine se va prezenta CA pe ultimii 3 ani.

5. Obiectivul planificat:

· Volumul investiţiei;

· Numărul de locuri de munca pe care îl poate crea în primii 3 ani de activitate, de la instalarea în parc;

· Ce se întâmpla cu producţia, exportă? Unde?

6. Integrare:

· Experienţa internaţională;

· Cooperări în domeniul industriei;

· Lista cu 5 furnizori din RO şi străinătate;

· Proiecte de cooperare în RO.

7. Stabilitate:

· Număr ani de la înfiinţare;

· Referinţe, Rapoarte

ANEXA NR. 3 – Lista serviciilor oferite în cadrul PARC INDUSTRIAL MUREŞ

Categoria A:

· Servicii suport incluse în taxa de concesionare, asigurate de administraţia parcului:

· Recepţie, info-point;

· Suport în informarea rapida a autorităţilor publice locale asupra doleanţelor firmelor concesionare;

· Includerea concesionarilor şi locatarilor în cadrul programului de promovare şi PR a parcului;

· Business club;

· Consultare şi informare pentru dezvoltarea afacerilor;

· Facilitarea legăturii cu Centrul Universitar Tîrgu Mureş

· Facilitarea organizării procedurii de vămuire la domiciliu;

· Salubrizare şi întreţinere drumuri, spatii verzi comune şi curăţenie spaţiu public;

· Paza şi protecţia a zonelor comune şi a perimetrului parcului;

· Acces la reţeaua de utilităţi a parcului: apă, canal, gaz, curent, telefon;

· Servicii şi facilităţi asigurate contra cost direct de către administraţia parcului:

· Organizare evenimente;

· Închiriere săli de conferinţă şi seminarii;

· Parcare pentru locatarii Pavilionul Administrativ (PA);

· Închiriere birouri în Pavilionul Administrativ (PA);

· Iniţiative speciale*:

· Servicii suport pentru transfer tehnologic;

· Consultanţă pentru achiziţii locale;

· Sprijin pentru consolidarea clusterelor;

· Consultanţă pentru mărci şi patente.

· Înfiinţare cabinet medical, medicină a muncii.

Categoria B:

· Servicii preconizate a fi asigurate prin firme prestatoare recomandate sau atrase în pavilionul administrativ al PARC INDUSTRIAL MUREŞ**

· Servicii de racordare şi gospodărire infrastructura edilitară şi altele;

· Servicii de consultanţă de afaceri, juridică, imobiliară;

· Servicii de proiectare şi construcţii capacităţi de producţie – serviciu oferit opţional şi în limita capacităţii administraţiei parcului (momentan serviciul nu este disponibil);

· Consultanţă specializată: intermedieri, promovare-marketing, training;

· Curierat, poştă, asistenţă medicală;

· Servicii bancare;

· Comisionar vamal;

· Servicii de alimentaţie publica;

· Service auto;

· Alte servicii pentru care va exista un număr semnificativ de solicitări din partea firmelor concesionare.

* Serviciile se vor particulariza pe nevoile specifice ale firmelor concesionare

**Serviciile vor fi disponibile în funcţie de cererile existente din partea firmelor concesionare
ANEXA NR. 4 - Formular pentru evaluare a ofertelor

FORMULAR EVALUARE OFERTA ___________________

	Nr. crt.
	Criteriul
	Pondere %
	Formula de evaluare
	Punctaj

	1
	Preţ
	35
	Numărul de puncte se calculează conform modalităţii prezentate mai jos
	

	2
	Nivel tehnologic
	15
	
	

	
	Grad de corelare cu standardul tehnologic actul
	5
	Acceptabil          = 1 puncte
	

	
	
	
	Mediu                 = 3 puncte
	

	
	
	
	Ridicat                = 5 puncte
	

	
	Personal specializat cu pregătire superioară şi personal specializat de execuţie - în procente
	10
	10% personal specializat 

                           = 2 puncte
	

	
	
	
	20% personal specializat 

                           = 4 puncte
	

	
	
	
	30% personal specializat 

                           = 6 puncte
	

	
	
	
	40% personal specializat 

                           = 8 puncte
	

	
	
	
	≥ 50% personal specializat             

                         = 10 puncte
	

	3
	Valoarea investiţiei / mp
	10
	≤ 250 EURO / mp 

                           = 2 puncte
	

	
	
	
	≤ 350 EURO / mp 

                           = 4 puncte
	

	
	
	
	≤ 450 EURO / mp 

                           = 6 puncte
	

	
	
	
	≤ 550 EURO / mp 

                           = 8 puncte
	

	
	
	
	≥ 550 EURO / mp 

                         = 10 puncte
	

	4
	Locuri de muncă - planificat
	25
	
	

	
	Număr locuri de muncă pe metru pătrat
	25
	> 100 mp / loc de muncă 

                         = 5 puncte
	

	
	
	
	> 80 mp / loc de muncă 

                         =10 puncte
	

	
	
	
	> 60 mp / loc de muncă 

                         =15 puncte
	

	
	
	
	> 40 mp / loc de muncă 

                         =20 puncte
	

	
	
	
	< 40 mp / loc de muncă 

                         = 25 puncte
	

	5
	Termen de punere în funcţiune
	5
	12 luni                = 1 punct
	

	
	
	
	9 luni                  = 3 puncte
	

	
	
	
	≤ 6 luni               = 5 puncte
	

	6
	Piaţa şi experienţă
	10
	
	

	
	Clienţi
	5
	Apreciere în funcţie de lista clienţilor prezentată (notorietate şi număr)
	

	
	Furnizori (achiziţii din intern în procente)
	5
	10%                   = 1 punct
	

	
	
	
	20%                   = 2 puncte
	

	
	
	
	30%                   = 3 puncte
	

	
	
	
	40%                   = 4 puncte
	

	
	
	
	≥ 50%                = 5 puncte
	

	
	TOTAL
	100
	
	


Modalitate de calcul pentru criteriul 1. Preţ

Punctajul pentru preţ se calculează utilizând următoarea formulă:

                                              Preţ oferta N

Punctaj oferta N = 35 x ---------------------------------

                                           Preţ oferta maximă

Indiferent de punctajul obţinut la celelalte criterii, ofertele care conţin un preţ pentru

redevenţă inferior valorii de 2,34 EURO/mp/an sunt descalificate.

La punctaje totale egale, câştigă oferta care are preţul pentru redevenţă mai mare.

ANEXA NR. 5

(pentru licitaţie)

D E C L A R A Ţ I E

Subsemnatul / a ___________________________________________, în calitate de reprezentant legal al Societăţii Comerciale _________________________________, declar următoarele în numele Ofertantului:

· la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se află în reorganizare sau lichidare judiciară sau în faliment;

· administratorii subscrisei societăţi comerciale nu au fost condamnaţi şi nici nu s-a început împotriva lor urmărirea penală pentru gestiune frauduloasă, abuz de încredere, fals, uz de fals, înşelăciune, delapidare, mărturie mincinoasă, dare sau luare de mită, precum şi pentru alte infracţiuni de natură comercială;

· am luat cunoştinţă de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitaţiei şi de modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

· oferta de concesionare depusă de societatea comercială pe care o reprezint este valabila 60 de zile calendaristice de la data prezentei;

· în cazul în care mi se va adjudeca concesionarea parcelei ………………. din cadrul PARC INDUSTRIAL MUREŞ, mă angajez în numele societăţii:

1. sa înlocuiesc, dacă este cazul, scrisoarea de garanţie bancară cu un ordin de plată în contul Consiliului Judetean Mureş, înainte de data semnării Contractului de concesiune, pentru plata redevenţei lunare 

2. sa depun până la data semnării Contractului de concesiune o scrisoare de garanţie bancară reprezentând garanţia de plata pe 3 luni a redevenţei oferite de societatea pe care o reprezint pentru suprafaţa de teren concesionată.

OFERTANT

(Semnătura şi stampila S.C.)

Data ………………..

ANEXA NR. 5

(pentru negociere directă)

D E C L A R A Ţ I E

Subsemnatul / a ___________________________________________, în calitate de reprezentant legal al Societăţii Comerciale _________________________________, declar următoarele în numele Ofertantului:

· la data prezentei, societatea comercială pe care o reprezint nu se află în reorganizare sau lichidare judiciară sau în faliment;

· administratorii subscrisei societăţi comerciale nu au fost condamnaţi şi nici nu s-a început împotriva lor urmărirea penală pentru gestiune frauduloasă, abuz de încredere, fals, uz de fals, înşelăciune, delapidare, mărturie mincinoasă, dare sau luare de mită, precum şi pentru alte infracţiuni de natură comercială;

· am luat cunoştinţă de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al negocierii directe şi de modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

· oferta de concesionare depusă de societatea comercială pe care o reprezint este valabilă 60 de zile calendaristice de la data prezentei, în cazul în care nu o îmbunătăţesc în cadrul negocierii directe.

· în cazul în care mi se va adjudeca concesionarea parcelei ____________din cadrul PARC INDUSTRIAL MUREŞ, mă angajez în numele societăţii:

1. să înlocuiesc, dacă este cazul, scrisoarea de garanţie bancară cu un ordin de plată în contul Consiliului Judetean Mureş, înainte de data semnării Contractului de concesiune, pentru plata redevenţei lunare; 

2. să depun până la data semnării Contractului de concesiune o scrisoare de garanţie bancară reprezentând garanţia de plată pe 3 luni a redevenţei oferite de societatea pe care o reprezint pentru suprafaţa de teren concesionată.

OFERTANT

(Semnătura şi stampila S.C.)

Data ………………..

ANEXA NR. 6

PROIECT CONTRACT - CADRU PENTRU CONCESIUNE

PARCELE ÎN PERIMETRUL PARC INDUSTRIAL MUREŞ

(va fi completat cu clauze suplimentare prin negociere cu ofertantul selectat)

I. 
Părţile contractante

Între S.C. „PARC INDUSTRIAL MUREŞ” S.A. cu sediul social în Tîrgu Mureş, strada Primăriei, nr. 2, reprezentată prin Domnul NAGY Istvan, având funcţia de Director General, 

în calitate de concedent, pe de o parte

şi

S.C. ___________________________________________________ cu sediul social în _________________________________________________________________,

C.U.I. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice străine) _______________________ reprezentata prin _____________________________, având funcţia de __________________, 

în calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de _________________, la sediul concedentului, în temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor şi al Hotărârii Consiliului Judetean Mureş de aprobare a concesionarii nr. ________ din ________________, s-a încheiat prezentul contract de concesiune .

II. 
Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea parcelei de teren în suprafaţa de __________ mp, situată în Parcul Industrial Mureş, oraşul Ungheni, sat Vidrasău şi identificată prin _____________ (Anexa nr. II), în conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a). Încadrarea investiţiilor concesionarului în domeniile de interes: tehnologia informaţiei, electronică şi telecomunicaţii, maşini şi echipamente, producţia de componente şi subansamble industriale;

b). Firma trebuie sa desfăşoare o activitate de producţie în proporţie de minim 80%;

c). Grad tehnologic ridicat, reflectat şi în procentul de personal de înalta calificare angajat precum şi tehnologiile utilizate;

d). Grad ridicat de integrare în economia judeţului al activităţii desfăşurate de concesionar.

(3) În derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza următoarele categorii de bunuri:

a). bunurile de retur: terenul, în suprafaţă de _______ mp, denumit generic parcela nr. ________ şi investiţia asumată de concesionar, respectiv, în conformitate cu Angajamentul însuşit de concesionar prin Anexa nr IV;

b). bunurile de preluare: ______________________________________________;

c). bunurile proprii: __________________________________________________.

III. 
Termenul

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de ____ ani, începând de la data de __________.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul ambelor parţi, pentru o perioada egală cu cel mult jumătate din durata sa iniţială. 

IV. 
Redevenţa

Art. 3. Redevenţa este de ………….. EURO, plătită lunar, până la data de 15 a lunii următoare pentru luna precedentă. Suma datorată în EURO se echivalează în lei la cursul BNR la data facturării. Pentru fiecare zi de întârziere se percepe o penalitate de 0,20% la suma datorată, calculata la valoarea redevenţei neachitate.

V. 
Plata redevenţei

Art. 4. Plata redevenţei se face prin conturile: 

contul concedentului nr. ________________________________ deschis la Banca _______________________________ şi 

contul concesionarului nr. _______________________________  deschis la Banca _______________________________.

VI. 
Drepturile părţilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, respectând legislaţia de protecţia mediului, terenul concesionat 

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite de părţi prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul să inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare a investiţiilor, precum şi respectarea obligaţiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a concesionarului şi în următoarele condiţii: (se vor negocia cu investitorii) ______________________.

(3) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen Concedentul are dreptul să îşi manifeste intenţia de a dobândi bunurile de preluare şi de a solicita concesionarului încheierea contractului de vânzare - cumpărare cu privire la aceste bunuri. În termen de _____________ Concedentul este obligat să îşi exercite dreptul de opţiune, sub sancţiunea decăderii.

VII. 
Obligaţiile părţilor - clauze stabilite în condiţiile caietului de sarcini

Obligaţiile concesionarului

Art. 7. (1) Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi de permanenţă a terenului concesionat potrivit obiectivelor stabilite de către concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini (Anexa nr. 7).

(2) Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct terenul care face obiectul concesiunii, în condiţiile stabilite prin Caietul de sarcini (Anexa nr. VII) şi Regulamentul de urbanism şi dezvoltare a Parcului Industrial Mureş (Anexa nr. VIII)

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona, în tot sau în parte, terenul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa lunar, până la data de 15 ale lunii următoare pentru luna precedenta, suma datorata în EURO echivalându-se la cursul BNR de la data emiterii facturii.

(5) În cazul neachitării redevenţei pe o perioada de 3 luni contractul se desfiinţează de drept, fără punere în întârziere şi fără orice alta formalitate prealabila, chiar dacă, ulterior, se execută cu întârziere plata redevenţei. Concesionarul este obligat ca în termen de 3 luni să elibereze terenul concesionat sau să pună în vânzare investiţia proprie şi să asigure asumarea expresă de către noul proprietar a drepturilor şi obligaţiilor prevăzute în contractul propriu de concesiune. Concesionarul are obligaţia de a finaliza procesul de vânzare în termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune. Pentru întreaga suprafaţa pana la eliberarea terenului sau înstrăinarea terenului se plăteşte redevenţa anterior stabilita. Daca termenele de mai sus sunt depăşite, concesionarul datorează concedentului daune calculate pe zi întârziere pentru beneficiul nerealizat prin neutilizarea terenului.

(6) Concesionarul este obligat să realizeze următoarele investiţii (Anexa nr. IV):

a). bunurile aduse ca investiţii (datele de identificare a acestora, datele tehnice);

b). termenele de realizare a investiţiilor (raportate şi la termenul legal de 12 luni de la data obţinerii autorizaţiei);

Cheltuielile cu investiţiile asumate (racordare la reţelele tehnico-edilitare existente, etc) vor fi suportate de concesionar, iar odată cu încetarea contractului de concesiune, investiţiile impuse în sarcina concesionarului prin contract vor fi predate şi vor trece de drept, libere de orice sarcini, în patrimoniul concedentului, în conformitate cu prevederile Anexei nr. IV.

(7) În cazul nerealizării la termenul fixat prin contract sau prin acte adiţionale la contract a investiţiilor, contractul se desfiinţează de drept, fără punere în întârziere şi fără orice alta formalitate prealabila, iar concesionarul este obligat ca în termen de 3 luni sa elibereze terenul concesionat sau să pună în vânzare investiţia proprie şi să asigure asumarea expresă de către noul proprietar a drepturilor şi obligaţiilor prevăzute în contractul propriu de concesiune. Concesionarul are obligaţia de a finaliza procesul de vânzare în termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune.

(8) Concesionarul este obligat să respecte condiţiile legale impuse (materiale cu regim special, condiţii de siguranţă în exploatare, protecţia mediului, protecţia muncii, paza contra incendiilor etc.);

Producţia se va realiza după standardele ISO 9001-2000. Pentru mediu ISO 14001-2000.

(9) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat să restituie concedentului, în deplină proprietate, bunurile de retur, în mod gratuit şi libere de orice sarcini.

(10) La încetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat să încheie cu Concedentul un contract de vânzare - cumpărare având ca obiect bunurile de preluare, prevăzute ca atare în caietul de sarcini şi stabilite prin prezentul contract de concesiune, în privinţa cărora Concedentul şi-a manifestat intenţia de a le dobândi; în schimbul lor, concedentul va plăti o în compensaţie egala cu valoarea contabilă actualizată. 

(11) Concesionarul a depus în contul cedentului, cu titlu de garanţie, o sumă de ___________ RON, reprezentând o cotă-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redevenţă pentru primul an de activitate;

Dacă este necesar, din aceasta sumă vor fi prelevate penalităţile şi sumele datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.

(12) Concesionarul va angaja şi apoi va menţine un număr minim de ______ angajaţi, conform Anexei nr. V la prezentul contract.

(13) Concesionarul se obliga să asigure contra incendiilor investiţiile efectuate de el pe parcela concesionată.

(14) Concesionarul nu are voie să închirieze terenul concesionat sau să vândă ori închirieze spaţii de producţie sau servicii realizate din investiţiile proprii, fără acordul prealabil scris al concedentului. Acordul prealabil nu va fi refuzat în mod nejustitificat. În cazul obţinerii aprobării concedentului, noile activităţi vor respecta profilul de activitate al parcului.

(15) Concesionarul nu are voie să schimbe fără acceptul scris prealabil al concedentului, profilul iniţial al activităţii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu excepţia situaţiilor speciale, justificate de cerinţe de dezvoltare şi adaptare a producţiei proprii la cerinţele de piaţă. Schimbările se vor admite însă, doar cu respectarea profilului general de activitate al parcului. 

(16) Concesionarul se obliga să notifice concedentul de îndată ce sesizează existenţa sau posibilitatea existenţei unei cauze de natură să ducă la imposibilitatea exploatării bunului conform scopului pentru care a fost concesionat, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii activităţii. 

(17) Concesionarul se obligă să depună, în termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaraţie de impunere în vederea stabilirii taxei pe teren prevăzute de art. 16 şi art. 17 din O.G. nr. 36/2002, la compartimentul de specialitate din cadrul Primăriei oraşului Ungheni.

(18) Concesionarul va prelua, iar la încetarea contractului de concesiune, va preda, terenul ce face obiectul concesiunii pe bază de proces-verbal.

(19) Concesionarul are obligaţia strictă a păstrării confidenţialităţii asupra tuturor informaţiilor obţinute de la concedent în condiţiile art. 8 alin. (9).

Obligaţiile concedentului

Art. 8. (1) Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, în afară de cazurile prevăzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat să contribuie, în limita competenţelor sale, la asigurarea unui climat de afaceri adecvat dezvoltării afacerilor firmelor locate în perimetrul parcului. 

(5) Concedentul este obligat sa asigure şi să menţină infrastructura industrială în parametrii de funcţionare iniţiali.

(6) Concedentul asigură serviciile de susţinere a activităţilor de producţie din cadrul perimetrului PARC INDUSTRIAL MUREŞ în conformitate cu CONVENTIA încheiata între parţi şi conţinută în Anexa nr. VI.

(7) Concedentul se angajează să asiste cu servicii specializate în domeniile de competenţă concesionarul, în probleme de interes pentru acesta.

(8) Concedentul va asigura în regim de urgenţă eliberarea avizelor şi autorizaţiilor din sfera sa de competenţă.

(9) Concedentul se angajează ca, prin intermediul administratorului parcului, să asigure accesul concesionarului la informaţiile şi documentele de interes public, precum şi la cele strict referitoare la PARC INDUSTRIAL MUREŞ, solicitate de concesionar pentru dezvoltarea activităţii acestuia.

(10) Concedentul va preda, iar la încetarea contractului de concesiune, va prelua, terenul ce face obiectul concesiunii pe bază de proces-verbal.

(11) orice alte clauze stabilite de comun acord prin negociere.

VIII. 
Încetarea contractului de concesiune

Art. (9). (1) Prezentul contract de concesiune încetează în următoarele situaţii:

a). la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, în condiţiile legii;

b). în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;

c). în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere, cu plata de despăgubiri în sarcina concedentului;

d). în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

e). alte cauze de încetare a contractului de concesiune, convenite de comun acord, fără a aduce atingere cauzelor şi condiţiilor reglementate de lege.

(2) La încetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar în derularea concesiunii vor fi repartizate după cum urmează:

a). bunuri de retur : în conformitate cu prevederile Anexei nr. IV

b). bunuri de preluare _________________________________________________;

c). bunuri proprii ____________________________________________________ .

IX. 
Clauze contractuale referitoare la împărţirea responsabilităţilor de mediu între concedent şi concesionar

Art. 10. Responsabilităţile de mediu sunt asumate de cele două parţi prin prevederile corespunzătoare din Regulamentul urbanistic şi de dezvoltare al PARC INDUSTRIAL MUREŞ şi conform declaraţiei comune prezentate în Anexa nr. III.

Aceasta nu exclude obligaţia permanenta a concesionarului de a lua toate măsurile necesare şi obligatorii pentru protejarea mediului înconjurător în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare şi în cea viitoare privitoare la protecţia mediului.

X. 
Răspunderea contractuala

Art. 11. Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de concesiune atrage răspunderea contractuala a părţii în culpă. Anexele (I – VIII) fac parte integranta din prezentul contract.

XI. 
Litigii

Art. 12. (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, dacă nu sunt soluţionate pe cale amiabilă, sunt de competenta instanţei judecătoreşti de drept comun.

(2) Pentru soluţionarea eventualelor litigii părţile au stipulat în contractul de concesiune clauze compromisorii.

Art. 13. Dacă o anumita clauza va fi anulată de instanţă, contractul rămâne valabil cu privire la celelalte prevederi.

XII. 
Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere convenţională, clauze 

penale)

Art. 14. Prezentul contract se completează cu condiţiile impuse prin Caietul de sarcini şi prin Regulamentul de urbanism şi dezvoltare PARC INDUSTRIAL MUREŞ, care sunt părţi componente ale prezentului contract.

Art. 15. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte adiţionale semnate de ambele părţi.

Art. 16. Prezentul contract va intra în vigoare la data semnării acestuia de părţile contractante.

Art. 17. (1) Toate notificările şi comunicările adresate unei părţi vor fi făcute în limba româna, adresele specificate mai jos sau la alta adresa comunicata din timp.

Pentru concedent : S.C.  PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

______________________________________________________________________________________________________________________________________

Pentru concesionar : S.C. __________________________, 

______________________________________________________________________________________________________________________________________

(2) În accepţiunea părţilor contractante, orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzut la aliniatul (1) al prezentului articol.

(3) În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă, prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar la data menţionată pe confirmarea de la oficiul poştal primitor.

(4) Dacă confirmarea se transmite prin telex sau telefax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.

(5) Notificările verbale nu se iau în considerare de nici una dintre părţi, dacă nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la aliniatele precedente.

XII. 
Definiţii

Art. 18. (1) Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, fără relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu însuşirile sale naturale, absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă.

(2) Prin caz fortuit, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţeleg acele împrejurări care au intervenit şi au condus la producerea prejudiciului şi care nu implica vinovăţia paznicului juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile forţei majore.

Art. 19. (1) Nici una dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau executarea în mod necorespunzator – totala sau parţială – a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorepunzatoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră sau cazul fortuit.

(2) Partea care invoca forţa majoră sau cazul fortuit este obligată să notifice celeilalte părţi în termen de ____ zile/ore producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.

(3) Dacă în termen de ____ zile/ore de la producere evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune interese.

Prezentul contract de concesiune a fost încheiat în patru (4) exemplare originale în limba româna, două pentru concedent şi doua pentru concesionar, fiecare parte atestând că se afla în posesia a câte două (2) exemplare.

Semnat astăzi, _____________, la Tîrgu Mureş.

Concedent, 






Concesionar,

S.C.  PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

Director General,

NAGY Istvan

_________________________

ANEXE LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. ____, din ______________

Anexa nr. I 

Procesul verbal de predare – primire a parcelei concesionate

Anexa nr. II 

Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra

terenului

Anexa nr. III 

Declaraţia comuna a concedentului şi a concesionarului privind

problemele de mediu

Anexa nr. IV

Angajamentele de investiţii asumate, inclusiv eşalonarea în

timp

Anexa nr. V 

Angajamentele referitoare la personalul angajat, inclusiv

eşalonarea în timp

Anexa nr. VI 
Convenţie pentru utilizarea facilităţilor puse la dispoziţie în

cadrul Pavilionului administrativ al PARC INDUSTRIAL MUREŞ

Anexa nr. VII 
Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului

Anexa nr. VIII 
Reguli pentru amplasarea şi realizarea construcţiilor şi a 

lucrărilor tehnico-edilitare în incinta PARCULUI INDUSTRIAL MUREŞ
Anexa nr. IX 
Alte documente convenite cu concesionarul

ANEXA NR . I

Prezenta anexa constituie un model orientativ

PROCES VERBAL DE PREDARE – PRIMIRE

A PARCELEI NR. ____________

DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL MUREŞ

Încheiat azi, ____________ , între S.C. PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A, cu sediul în Tîrgu Mureş, strada. Primăriei,  nr. 2, reprezentat prin Domnul NAGY Istvan, având funcţia de DIRECTOR, în calitate de mandatar al concedentului

şi

S.C. _________________________________________________cu sediul social în ___________________________________________________________________,

C.U.I. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice străine) _____________ reprezentată prin _______________________________________, având funcţia de _______________________________, în calitate de concesionar.

cu ocazia predării / primirii parcelei de teren în suprafaţă de ____________ mp identificata în planul de situaţie anexat sub nr. ______. Suprafaţa este delimitată prin ___________________________________________________________________.

Terenul se predă fără nici un fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa şi liber de orice sarcini, conform Extras C.F. nr. ___________, anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar în conformitate cu prevederile Contractului de concesiune şi ale Regulamentului urbanistic şi de dezvoltare PARC INDUSTRIAL MUREŞ, pe termenul prevăzut prin contract.

Concedent,





 Concesionar,

S.C. PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

Director,

NAGY Istvan

_______________________________

Data _______________

ANEXA NR. II

DOCUMENT DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA

PARCELEI IDENTIFICATE SUB NR. ____ DIN CADRUL

PARC INDUSTRIAL MUREŞ

ANEXA NR. III

Prezenta anexa constituie un model orientativ

DECLARAŢIA COMUNĂ A CONCEDENTULUI ŞI A CONCESIONARULUI

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Concesionarea este condiţionată de respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului. Trebuie să se respecte autorizaţiile emise de către Inspectoratul pentru Protecţia Mediului pentru fiecare construcţie în parte. 

Concedentul declară că va acorda concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obţinerea avizelor şi autorizaţiilor de mediu din partea Inspectoratului pentru Protecţia Mediului Mureş.

Concesionarul confirma ca îi este pe deplin cunoscuta atât situaţia juridică a terenului concesionat, cât şi toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Concesionarul declara ca a fost informat de cedent asupra posibilităţii modificării actualei legislaţii de protecţie a mediului din România, în procesul armonizării graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerinţele în domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste împrejurări pot oricând genera costuri suplimentare pentru investirii, iar suportarea lor revine în sarcina concesionarului.

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu. Nu se vor desfăşura în zona activităţile economice susceptibile a polua aerul, apa şi solul.

Toate activităţile se vor desfăşura în incinte închise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile 

Regulamentelor naţionale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum şi Regulamentele UE referitoare la protecţia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externă se va face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi la distanţa de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum şi a copacilor şi plantelor. Dacă este necesar accesul pentru încărcare / descărcare şi livrare, aceste depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie să se prevadă de asemenea spaţiu suficient pentru încărcare / descărcare în interiorul site-ului.

Toate deşeurile şi produsele reziduale vor fi colectate şi depozitate într-o arie special amenajată în acest scop. Este recomandabil ca deşeurile să fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil şi fezabil. Deşeurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobată de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene referitoare la deşeuri.

Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra documente prin care se înregistrează tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile.

Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplăcute provenind de la operaţiunile desfăşurate în fabrica.

Se vor respecta condiţiile stabilite în autorizaţia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisa de IPPM, dacă va fi necesară o astfel de licenţă. Va trebui de asemenea să se respecte prevederile din documentele şi regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică.

Concedent,





 Concesionar,

S.C. PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

Director,

NAGY Istvan

_______________________________

Data _______________

ANEXA NR. IV

Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII

ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul / a _______________________________ , în calitate de reprezentant legal al Societăţii Comerciale ________________________, cu sediul social situat la adresa _____________________________________________________________, declar următoarele în numele Concesionarului:

Societatea pe care o reprezint va efectua următoarea investiţie:

i. denumire şi descriere (suprafaţa hală producţie construită, regim construcţie, tip construcţie, linii tehnologice, etc): ______________________________________________________________________________________________________________

ii. valoare planificată: ________________________________________

iii. termen de execuţie: _______________________________________

iv. vor respecta condiţiile impuse prin regulamentul urbanistic PARC INDUSTRIAL MUREŞ În conformitate cu prevederile Caietului de sarcini următoarele componente ale investiţiei asumate sunt bunuri de retur:

· Hală de producţie;

· Utilităţile şi instalaţiile altele decât cele înglobate în construcţii (instalaţii de aer condiţionat, corpurile de iluminat, instalaţiile sanitare, centrale termică, etc);

· Racordurile la infrastructură pusă la dispoziţie de PARC INDUSTRIAL MUREŞ.

La data realizării integrale a investiţiei mai sus menţionate, mă angajez să remit concedentului un CERTIFICAT întocmit de administratorul societăţii şi semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Concesionar,

(Semnătura şi stampila S.C.)

Data ________________

ANEXA NR. V

Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul / a _______________________________ , în calitate de reprezentant legal al Societăţii Comerciale ________________________, cu sediul social situat la adresa _____________________________________________________________, declar următoarele în numele Concesionarului:

Societatea pe care o reprezint va efectua angajări de personal, după cum urmează:

1. personal total planificat: _____________ angajaţi;

2. până la data de ____________: _____________ angajaţi;

din care : _____________ cu calificare superioară;

3. până la data de ____________ : _____________ angajaţi;

din care : _____________ cu calificare superioară.

La data realizării numărului de personal menţionat, mă angajez să remit concedentului un CERTIFICAT întocmit de administratorul societăţii şi semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Pe durata derulării Contractului de concesiune, numărul de angajaţi nu va scădea sub cifra de _____________ persoane.

Concesionar,

(Semnătura şi stampila S.C.)

Data ________________

ANEXA NR. VI

Prezenta anexa constituie un model orientativ

Convenţie pentru utilizarea facilităţilor puse la dispoziţie

în cadrul Pavilionului Administrativ al PARC INDUSTRIAL MUREŞ

Între S.C. PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A, cu sediul în Tîrgu Mureş, strada. Primăriei,  nr. 2, reprezentat prin Domnul NAGY Istvan, având funcţia de DIRECTOR, în calitate de furnizor de servicii în cadrul PARC INDUSTRIAL MUREŞ, pe de o parte

şi

S.C. _________________________________________________cu sediul social în ___________________________________________________________________,

C.U.I. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice străine) _____________ reprezentată prin _______________________________________, având funcţia de _______________________________, în calitate de concesionar, pe de altă parte,

s-a încheiat prezenta CONVENŢIE.

Urmează clauze stabilite de comun acord, în funcţie de cerinţele concesionarului.

Concedent,





 Concesionar,

S.C. PARC INDUSTRIAL MUREŞ S.A.

Director,

NAGY Istvan

_______________________________

Data _______________











ANEXA NR. VIII

REGULI

pentru amplasarea şi realizarea construcţiilor şi a lucrărilor tehnico-edilitare în incinta Parcului Industrial Mureş

CUPRINS

1.1. Obiectivele Planului de organizare şi funcţionare .

Planul  de organizare şi funcţionare a Parcului Industrial Mureş, stabileşte reguli şi condiţii privind zonele funcţionale, parcelarea terenului construibil şi condiţiile şi regulile obligatorii pentru amplasarea şi realizarea construcţiilor şi a lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora.

Administrarea Parcului Industrial Mureş este atribuită de către Consiliul Judeţean Mureş, prin dare în folosinţă, societăţii comerciale „Parc Industrial Mureş”.

1.2. Condiţii ce decurg din documentaţii de urbanism şi amenajarea teritoriului, avize şi acorduri obţinute, ce vor trebui respectate.

Parcul industrial s-a realizat conform Proiectelor Tehnice nr.2452/2001 şi 2561/2001, elaborate de SC „IPTANA” SA Bucureşti, în baza documentaţiilor de urbanism aprobate:

· Planul Urbanistic General al localităţii Recea, din componenţa oraşului Ungheni, elaborat, avizat şi aprobat conform legii.

· Plan Urbanistic Zonal „Aeroport şi Parc Industrial - judeţul Mureş”, avizat şi aprobat conform legii prin  H.C.J.MUREŞ nr.42/07.10.2004, .

Se vor respecta cu stricteţe condiţiile cuprinse în:

· Aviz de principiu Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr.15911/634/13.10.2004 

· Acord de mediu nr.30/22.12.2004

· Pentru sectoarele A, B, C se va solicita şi acordul SNCFR pe 100 m din axul căii ferate normale, pentru zona protejată
1.3. Parcelarea Parcului

Pentru realizarea obiectivelor de investiţii Parcul industrial asigură şi oferă condiţii de amplasare pentru funcţiuni administrative, servicii şi utilităţile necesare funcţionării, constând din:

· Clădirea Sediului Administrativ.

· Drumurile interioare pentru accesul mijloacelor de transport.

· Reţelele tehnico-edilitare majore pentru:

· distribuţie apă potabilă şi de incendiu;

· distribuţie energie electrică (parţial executate),

· distribuţie gaze naturale (ce se va executa);

· telefonie (ce se va executa);

· canalizare menajeră;

· canalizare pluvială.

· Platformele tehnologice pentru:

· gospodăria de apă potabilă şi de incendiu;

· staţie de epurare ale apelor uzate (menajere şi tehnologice).

· Se vor respecta condiţiile şi soluţiile prevăzute prin următoarele studii şi proiecte

a). Referat tehnic privind drenarea zonei aferente parcului.

b). Studiu de fezabilitate privind reţeaua telefonică în incinta Parcului Industrial Mureş.

c). Studiu de fezabilitate reţea de distribuţie gaze naturale pentru Parcul Industrial Mureş

d). Studiu de fezabilitate  captarea şi drenarea apelor din incinta Parcului Industrial Mureş. 

e). Reţele pentru captarea şi evacuarea excesului de umiditate din stratul freatic

1.3.1 Zonificare, sectorizare, parcelare

Zonificarea şi parcelarea concepută în ideea de a asigura gruparea activităţilor compatibile în areale distincte se va face funcţie de solicitări, conform Caietului de sarcini privind concesionarea terenurilor din Parcul Industrial Mureş.

Zona de servicii şi administraţie

Zona este situată în partea de nord-est a Parcului, adiacentă accesului în Parc din drumul comunal DC 124, racordat la DN 15 (E 60).

Zona Parcului industrial

Zona Parcului industrial este determinată de infrastructura existentă (drumuri, reţele, utilităţi-conform proiectului nr.2452/2001 şi 2561/2001, elaborate de SC „IPTANA” SA Bucureşti, 

- parcelele se vor situa de o parte şi de alta faţă de drumul median, în sub-zona Nord ce cuprinde Sectoarele A1, A – C inclusiv şi sub-zona Sud ce cuprinde Sectoarele D1, D – F inclusiv, sau numai de o pateu a drumurilor laterale.

2. REGULEMANET DE ORGANIZARE ŞI FUNCŢIONARE A INCIMTEI 
              PARCULUI INDUSTRIAL MUREŞ

2.1. Date generale

2.1.1. Planul de Urbanism Zonal sau/şi Regulamentul aferent acestuia, se vor actualiza, completa, modifica, în baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu - PUD-uri, ori de câte ori este necesar.

2.1.2. Amplasarea construcţiilor şi execuţia acestora, inclusiv a lucrărilor tehnico-edilitare aferente, se va face numai pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaborat pentru fiecare parcelă în parte.

· PUD-ul este supus avizării şi aprobării conform prevederilor legale în vigoare.

· PUD-ul devine operaţional numai în baza Avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române.

2.1.3. În conformitate cu pct.5 şi 6 din Avizul nr.3111/116/05.03.2002 al A.A.C.R, beneficiarii obiectivelor:

· - vor prezenta spre avizare A.A.C.R documentaţiile complete de execuţie (PT + DE) pentru toate obiectivele ce se amplasează într-o parcelă;

· - vor solicita un nou aviz A.A.C.R în situaţia în care lucrările de construcţii – montaj nu încep în decurs de un an, sau dacă se efectuează modificări ale caracteristicilor constructive faţă de datele prezentate spre avizare; 

2.1.4. Concesionarea terenurilor (parcelelor) şi execuţia lucrărilor de construcţii se vor face în 2 etape, astfel:

· Etapa 1  - sub-zona Nord ce cuprinde sectoarele A-C, cu începerea concesionării parcelelor din sectorul A , pentru unităţile care solicită racord CFR

· Etapa 2 – Sub-zona Sud ce cuprinde sectoarele D-F, cu începerea concesionării parcelelor din sectorul D.

· Concesionarea parcelelor devine operaţională, numai în baza Avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române.

2.1.5. Sectoarele A1 şi D1 se constituie în rezerva Parcului industrial, pentru dezvoltarea zonei de servicii şi administraţie.

2.2. Utilizarea funcţională

Art.1. Utilizări permise

Profil funcţional admis:

a. construcţii cu funcţiuni industriale şi de depozitare, profilate pe activităţi nepoluante (Sectoarele A, B, C);

b. construcţii cu funcţiuni administrative, servicii, centre de afaceri, financiar-bancare (Sectoarele D, E, F);

c. construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară, suplimentare celor existente;

d. spaţii de parcare aferente construcţiilor prevăzute la pct. a, b;

e. spaţii verzi, plantaţii de protecţie, împrejmuiri, dotări aferente staţiilor transportului în comun.

Art.2. Utilizări permise cu condiţii

Profil funcţional admis cu condiţionări:

a. funcţiuni de locuire, cu condiţia ca acestea să fie destinate personalului, a cărui prezenţă permanentă este necesară pentru asigurarea conducerii, intervenţiilor de orice natură şi a pazei obiectivelor.

Art.3. Interdicţii definitive

Tipul interzis de ocupare şi utilizare a terenului:

a. construcţii industriale, de depozitare sau servicii cu activităţi poluante;

b. construcţii de locuinţe, altele decât cele prevăzute la art.2;

c. depozite de deşeuri de orice tip.

2.3. Reguli de amplasare a construcţiilor şi retrageri minime obligatorii

Art. 4. Amplasarea faţă de drumurile din incinta Parcului

a. Regimul de aliniere se va stabili prin PUD în funcţie de regimul de înălţime al construcţiilor, de profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulaţie, precum şi de zonele de protecţie ale reţelelor tehnico-edilitare existente şi al racordurilor ce se vor executa.

Art. 5.Aliniamente generale

a. Aliniamentele stabilite prin PUD vor deveni obligatorii.

b. Amplasarea construcţiilor se poate face şi prin retrageri (spre interiorul parcelei) faţă de aliniamentele stabilite, conform PUD.

c. Aliniamentele generale se pot modifica total sau parţial pentru:

· - parcele, în situaţia modificării lăţimii zonelor de amplasare a reţelelor tehnico-edilitare;

· - construcţii, urmare condiţiilor impuse prin avizele A.A.C.R 

d. Limitele laterale ale parcelelor vor fi definite prin PUD-uri şi vor fi determinate de culoarele de pozare a branşamentelor.

Art. 6. Amplasarea în interiorul parcelei

a. Distanta de la o construcţie până la limita laterală a parcelei va fi de minimum  3,00 m, conform  RGU-525/1996 sau conform PUD. 

b. În situaţia divizării unei parcele, se va întocmi PUD

c. distanţele  până la limita posterioară a parcelei va fi de minim 5 m.

d. Fronturile stradale vor fi menţinute în ordin discontinuu.

e. Amplasarea construcţiilor unele în raport cu altele, pe aceeaşi parcelă se va face ţinând cont de profilul funcţional al clădirilor, în aşa fel încât să nu fie umbrite spaţiile construcţiilor învecinate care pretind iluminare naturală.

f. La amplasarea şi proiectarea construcţiilor (planul de fundaţii) se va avea în vedere existenţa în subsolul terenului, a sistemului de captare şi evacuare a excesului de umiditate din stratul freatic şi a Studiului geotehnic.

· În situaţiile în care potrivit planului de fundaţii ale construcţiilor proiectate, sunt necesare unele modificări ale sistemului de drenaj, se va solicita obligatoriu avizul proiectantului sistemului (sau al unei societăţi de execuţie specializată)

2.4. Reguli cu privire la utilizarea drumurilor şi asigurarea acceselor 
                 obligatorii.

Art. 7. Utilizarea drumurilor din incinta parcului

a. Drumul median va fi utilizat ca drum pentru accese principale în parcele, transport marfă şi persoane.

b. Drumurile perimetrale (de nord şi de sud) şi cele transversale, vor asigura de regulă al doilea acces (secundar) în parcele, precum şi pentru diverse intervenţii.

c. Se interzice parcarea oricăror mijloace de transport, pe toate drumurile din incinta Parcului.

d. În zona de intrare – ieşire din Parc, se poate amplasa un punct pentru monitorizarea mijloacelor de transport marfă (înregistrarea numai a numerelor de circulaţie).

Art.8. Accese carosabile.

Conform PUD

a. Accesele  auto în parcele, nu trebuie să aducă modificări la nivelul trotuarelor drumurilor din incinta Parcului.

b. Proiectarea şi execuţia acceselor auto se va face cu asigurarea protecţiei corespunzătoare a pachetului de reţele peste care se amplasează, astfel încât să fie posibile orice fel de intervenţii, sau de sub-traversări cu noi conducte (racorduri).

Art. 9. Accese pietonale.

Conform PUD

a. Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale în parcele, chiar dacă acestea se marchează cu vopsea pe suprafeţele rampelor de acces auto (care trebuie să includă şi gabaritele acestora), în cazul în care nu sunt realizate distinct.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară.

Art. 10. Realizarea de reţele si instalaţii tehnico-edilitare.

· Lucrările de echipare cu reţele tehnico – edilitare a construcţiilor se vor face cu avizul deţinătorilor de utilităţi.

· Nu vor fi date în funcţiune construcţiile realizate, până când  acestea nu vor fi racordate la reţelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare menajeră şi pluvială, alimentare cu energie electrică, alimentare cu gaze şi telefonie.

Alimentarea cu apă si canalizarea 

· Este obligatorie branşarea la reţeaua de alimentare cu apa potabilă şi de incendiu a tuturor construcţiilor ce prin specificul lor o pretind.

· asigurarea apei tehnologice se va putea face  şi prin forare şi captare din stratul freatic (în incinta proprie), în baza avizelor şi acordurilor prevăzute de lege;

· în situaţia în care prin natura activităţii desfăşurate, este necesară o cantitate mai mare de apă de incendiu, decât cea asigurată prin reţeaua existentă, se va realiza rezervor suplimentar în incintă.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

· ape uzate – branşarea construcţiilor la reţeaua de ape uzate (menajere, tehnologice) este obligatorie;

· în situaţia în care apele uzate evacuate, depăşesc indicatorii de primire în staţia de epurare, beneficiarul este obligat a se dota cu instalaţii de pre-epurare, în incinta proprie.

· ape pluviale- este obligatorie captarea şi evacuarea în reţeaua pluvială, a apelor rezultate de pe toate suprafeţele impermeabile (acoperişuri, circulaţii, platforme). Se interzice evacuarea apelor pluviale în subsolul terenului, precum şi  dirijarea scurgerii acestora în terenurile adiacente incintelor proprii.

· Racordurile (branşamentele) la reţeaua de distribuţie a apei, la reţelele de canalizare (ape uzate şi pluvială) se vor face, conform proiectelor de specialitate.

Reţele electrice si de telecomunicaţii

Alimentarea cu energie electrica

· Instalaţiile din incintă se vor racorda subteran la reţelele de distribuţie. Instalaţiile de alimentare şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiei sau zonei înconjurătoare.

Telefonie

· Instalaţiile  din incintă se vor racorda subteran la  reţelele de distribuţie. Instalaţiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât sa nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiei sau zonei înconjurătoare.

· Racordurile (branşamentele) la reţelele de alimentare cu energie electrică şi de telefonie, conform proiectelor de specialitate.

Reţele de  alimentare cu gaze

· Centralele şi punctele termice vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al zonei înconjurătoare. 

· Firidele de branşare vor fi amplasate în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiilor şi împrejmuirilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor.

Art. 11. Parcelarea.

Caracteristici ale parcelelor situate în sectorul A din sub-zona Nord

· Suprafaţa standard: 6.020 mp.

· Lăţimea frontului parcelei adiacentă drumului este de 70,0 m.

· Lungimea (adâncimea) parcelei este de 86,0 m.

· Parcela standard se poate diviza în 2 parcele a câte 3.010 mp, cu lăţimea frontului de 70,0 m şi lungimea (adâncimea) de 43,0 m.

Caracteristicile parcelelor din Sectoarele B şi C din aceeaşi sub-zonă şi a celor din sub-zona Sud, se vor stabili ulterior de către Administraţia Parcului.

Art. 12. Înălţimea construcţiilor.

· Toate construcţiile vor avea acoperişul tip terasă.

· Înălţimea maximă (în principiu) a construcţiilor se va stabili prin PUD

· Înălţimea definitivă se va stabili prin Avizul A.A.C.R.

Art. 13. Procentul de ocupare a terenului.

· Indicii de folosire ai terenului (P.O.T. şi C.U.T.) stabiliţi pentru parcele din Sectorul A, sub-zona Nord, se vor încadra în PUD-urile ce se vor întocmi prin grija beneficiarilor

· Indicii de folosire ai terenului (P.O.T. si C.U.T.) pentru parcele din Sectorul B, şi C din aceeaşi sub-zonă şi a celor din sub-zona Sud, se vor stabili ulterior de către Administraţia Parcului pe baza PUD-urilor.

Art. 14. Aspectul exterior al construcţiilor.

· Faţadele principale se vor trata în mod deosebit, vor reflecta funcţiunea şi importanţa unităţii

· Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ ca şi cele principale şi în armonie cu acestea.

· Sunt interzise imitaţiile stilistice.

· Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bună calitate, cu rezistenţă mare în timp şi vor fi specifice cadrului arhitectural. Este interzisă utilizarea lor improprie .

· Toate materialele utilizate (structură, finisaj) sunt supuse avizării de către A.A.C.R.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi şi împrejmuiri.

Art. 15. Parcaje

· Parcările pentru staţionarea vehiculelor  aferente activităţilor desfăşurate (transport marfă, personal) trebuie să fie asigurate în  interiorul fiecărei parcele şi vor respecta indicatorii RGU 525/1996.

· Autorizaţia de construire poate fi refuzată în situaţia imposibilităţii rezolvării staţionării.

· Este interzisă transformarea spaţiilor verzi în spaţii pentru parcaje.

Art. 16. Spaţii verzi.

· Orice proiect de construire atrage după sine obligaţia de a trata terenul neconstruit şi neamenajat cu spaţii verzi şi de a asigura plantaţii de aliniament, agrement sau protecţie.
· Indicele de spaţii verzi se va stabili prin PUD şi va respecta RGU 525/1996 
· Se vor amenaja plantaţii de protecţie, în special de-a lungul limitelor incintelor sau a căilor publice, acestea fiind dimensionate în funcţie de vântul dominant, de vecinătăţi şi de caracterul zonei înconjurătoare.

· Suprafeţele de teren aferente zonelor de protecţie dea lungul reţelelor de distribuţie generale ale utilităţilor, precum şi racordurilor la acestea nu pot fi ocupate de nici un fel de construcţii. 

· Prin excepţie se admite amplasarea adăposturilor din staţiile transportului în comun.

· Plantaţiile sunt supuse avizării de către A.A.C.R.

Art. 17. Împrejmuiri.

· Împrejmuirile vor trebui să participe la amenajarea aspectului exterior atât prin alegerea materialelor de construcţie şi esenţelor vegetale, cât şi prin calitatea execuţiei.

· Se recomandă ca delimitările terenurilor să fie marcate prin gard viu. Dacă din motive de siguranţă se doreşte realizarea unei împrejmuiri construite, acestea se recomandă a fi realizate din plasa de sârma sau grilaj metalic, cu obligaţia de a fi acoperite de arbuşti şi plante căţărătoare.

· Împrejmuirile, altele, decât cele din vegetaţie, sunt supuse avizării de către A.A.C.R.

2.8. Protecţia mediului.

Art. 18. Protecţia calităţii factorilor de mediu.

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu. Vor fi interzise în zona, activităţile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activităţile se vor desfăşura în incinte închise; nici una din ele nu va dezvolta zgomote sau vibraţii sesizabile din exterior, la limita incintei.

2.9. Depozitare

Depozitarea externă se va face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi la distanţă faţă de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum şi a copacilor sau a plantelor căţărătoare. Trebuie să se prevadă de asemenea spaţiu suficient pentru încărcare/descărcare, deci acces salubritate în interiorul parcelei.

2.10. Perioada de construcţie

Obligaţiile către autorităţile Parcului se impun odată cu începerea perioadei de construcţie. 

Contractele trebuie să cuprindă următoarele:

· siguranţa graniţelor Parcului şi a parcelelor individuale;

· prevederea utilităţilor necesare pentru funcţionare: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, gaze naturale; 

· asigurare condiţii de evacuare deşeurilor rezultate în timpul execuţiei dar şi în timpul exploatării şi servicii sanitare;

· întreţinerea drumurilor interioare ale Parcului, asigurând curăţarea lor, precum 
şi preîntâmpinarea accidentelor şi riscurilor, atât pe perioada execuţiei, cât şi în  exploatare;

· protejarea caracteristicilor propuse prin documentaţiile avizate şi aprobate ale funcţiunilor, capacităţilor sau gabaritelor proiectate.

3. FACTORII DE MEDIU

3.1. Generalităţi

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale

parcului. 

Conform cerinţelor Consiliului Judeţean Mureş şi ale Agenţiei pentru Protecţia Mediului, dezvoltarea parcului se va face în măsura în care aceasta nu interferează cu proprietatea celor care deţin terenuri în zona sa, sau celor care au închiriat deja un teren şi desfăşoară activităţi industriale, comerciale. 

Concesionarea presupune respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului.

3.2. Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate următoarele condiţii:

· Apa industrială uzată, care este produsă de către o societate, trebuie evacuată cu respectarea în totalitate a condiţiilor menţionate în autorizaţia de mediu emisă de Agenţia Regională de Protecţie a Mediului, care impune condiţiile de evacuare a apelor uzate (reţeaua de canalizare a Parcului);

· Evacuarea substanţelor rezultate în procesul de operare, menţinere, tratare sau purificare, este interzisă.

3.3. Deşeuri

Următoarele condiţii se vor aplica referitor la evacuarea deşeurilor:

· Deşeurile nu vor fi înlăturate prin ardere cu foc deschis.

· Toate deşeurile şi produsele reziduale vor fi colectate şi depozitate într-o arie special amenajată în acest scop.

· Este recomandabil ca deşeurile să fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, dacă este posibil şi fezabil.

· Deşeurile care nu pot fi re-utilizate, se vor fi depozita la o groapă de gunoi aprobată de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene referitoare la deşeuri, cu avizul Agenţiei Regionale de Protecţie a Mediului.

· Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra documente prin care se înregistrează tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile.

· Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare.

3.4. Emisii atmosferice

· Nu trebuie să fie detectabile în afara limitelor, mirosurile neplăcute provenind de la operaţiunile desfăşurate în fabrică.

· Concentraţia impurităţilor în suspensie (în atmosfera), în cadrul clădirilor, trebuie menţinută sub limitele permise.

· Emisiile în atmosferă, de orice natură, care pot afecta vizibilitatea în zonă, sunt supuse avizării de către A.A.C.R. Condiţiile stabilite se vor include în autorizaţiile de mediu.

· Se vor respecta condiţiile stabilite în autorizaţia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisă de Agenţia Regională de Protecţie a Mediului. Va trebui de asemenea să se respecte prevederile din normativele şi regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică.

3.5. Depozite

· Depozitele pentru substanţe chimice şi solvenţi vor fi  prevăzute cu un sistem de etanşare cu pereţi impermeabili, punctele de umplere şi extracţie fiind localizate în cadrul sistemului de etanşare.

· Bidoanele cu chimicale/petrol şi/sau solvenţi vor fi depozitate în arii sigure, prevăzute în acest scop (de depozitare). Ariile de depozitare vor fi etanşate sau protejate în aşa fel încât apele de suprafaţă şi cele subterane să nu fie contaminate de scurgeri.

· Tancurile pentru gazul petrolier lichefiat, dacă există, trebuie să fie localizate la distanţă faţă de clădiri, după cum este specificat în normele naţionale referitoare la depozitarea gazului petrolier lichefiat.

3.6. Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentele naţionale referitoare la zgomotul produs precum şi Regulamentele UE referitoare la protecţia faţă de zgomot a personalului angajat.

3.7. Unde electromagnetice

Se va interzice folosirea materialelor sau a utilajelor generatoare de unde electromagnetice. În cazul în care, totuşi se produc unde electromagnetice, se vor lua măsuri pentru diminuare, atenuare sau eliminare completă.

4. DIVERSE

4.1. Sunt supuse avizării de către A.A.C.R următoarele:

· Iluminatul general al incintei Parcului industrial (drumuri, parcări, altele).
· Iluminatul în incintele obiectivelor.
· Balizajul de zi şi de noapte al incintei Parcului industrial.
· Balizajul de zi şi de noapte al construcţiilor din incintele obiectivelor.
· Tehnologiile susceptibile a emite noxe pe parcursul funcţionării, de unde electromagnetice, sau perturbatoare a sistemului de dirijare a traficului aerian.
4.2. Documentaţia de urbanism PUD, va conţine obligatoriu, un Planul unic coordonator al tuturor reţelelor de distribuţie - REGLEMENTĂRI EDILITARE.

· Planul coordonator se va completa cu toate tipurile de reţele (branşamente) , precum şi cu orice tip de lucrare care modifică sau completează infrastructura generală, ce se vor realiza pe parcursul dezvoltării Parcului.

4.3. Administraţia parcului va monitoriza permanent toate lucrările de execuţie (construcţii, tehnico-edilitare, altele), începând de la trasarea amplasamentelor, pe parcursul execuţiei, dar şi în timpul exploatării, în conformitate cu toate tipurile de documentaţii aprobate (urbanism, proiecte tehnice şi detalii de execuţie), precum şi cu prevederile Regulamentului.

FIŞĂ DE CALCUL

a preţului de pornire la licitaţia pentru concesionarea a

PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI INDUSTRIAL MUREŞ

DESTINATE ACTIVITĂŢILOR PRODUCTIVE 

Elemente de calcul:

	Suprafaţa totală a Parcului Industrial:
	420.800 mp

	Suprafaţa utilă pentru concesionare:
	245.800 mp

	
	

	Valoarea investiţiei din fonduri PHARE:
	5.086.722 EUR

	Valoarea investiţiei din fonduri ale CJM:
	411.273 EUR

	Valoarea investiţiilor pentru modernizare:
	1.694.493 EUR

	Costuri de funcţionare:
	140.700 EUR / an

	Costuri de întreţinere:
	50.300 EUR / an

	
	

	Perioada de amortizare:
	25 ani

	
	

	Redevenţa anuală:
	1,95 EUR / mp / an


Valorile investiţiilor cuprinse în calculul redevenţei, reprezintă cheltuielile efectuate până în prezent, atât din fonduri provenite de la Comisia Europeană şi Guvernul României prin programul PHARE, cât şi din bugetul Consiliului judeţean în perioada 2001 – 2005.

Valoarea investiţiilor necesare modernizării în continuare a infrastructurii interne a Parcului Industrial cuprinde:

1. Realizarea unui sistem de drenaj a apelor freatice din incinta Parcului industrial, în valoare de 637.681 EUR;

2. Realizarea unor umpluturi de balast pe o lăţime de 8 metri de-a lungul drumurilor din interiorul Parcului, valoarea lucrărilor fiind estimată la 480.000 EUR;

3. Extinderea conductei de distribuţie gaz metan în interiorul Parcului industrial, lucrare în valoare de 463.768 EUR;

4. Extindere reţelei de telecomunicaţii în interiorul Parcului industrial, lucrare în valoare de 113.043 EUR;

Costurile de funcţionare sunt determinate ţinând cont de cheltuielile de personal ale societăţii administrator şi de che5ltuielile pentru utilităţi aferente serviciilor pe care societatea administrator le va furniza rezidenţilor parcului în contul redevenţei. 

· cheltuieli de personal:
72.000 EUR;

· energie electrică:

36.000 EUR;

· gaz:



  2.400 EUR;



· apă:



  4.200 EUR;

· canalizare:


  2.100 EUR;

· telefonie:


24.000 EUR.

Costurile de întreţinere se referă la cheltuieli pentru reparaţii curente la toate obiectele din Parcul Industrial (clădiri, drumuri, instalaţii şi echipamente) şi au fost calculate ca reprezentând 1% pe an din valoarea totală a acestora.

În vedere asigurării fondurilor necesare realizării investiţiilor necesare modernizării Parcului Industrial, precum şi a costurilor de funcţionare şi a celor de întreţinere în perioada primilor ani de funcţionare, în care se estimează că gradul de ocupare a Parcului Industrial va fi mai redus, se propune majorarea cuantumului redevenţei calculată conform calcului prezentat cu 20%, rezultând o valoare de 2,34 EUR / mp / an.

Acest fapt va permite acordarea unei facilităţi investitorilor menită să stimuleze plata redevenţei pentru o perioadă de mai mulţi ani.

Astfel, în condiţiile în care ofertantul va efectua în avans plata redevenţei, va beneficia de reduceri din cuantumul acesteia după cum urmează:

· plata anticipata pe 5 ani: 
reducere de 5% din cuantumul acesteia;

· plata anticipata pe 10 ani: 
reducere de 10% din cuantumul acesteia; 

· plata anticipata pe 20 ani: 
reducere de 20% din cuantumul acesteia.







