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                                      ROMÂNIA







                            JUDEŢUL MUREŞ








                      CONSILIUL JUDEŢEAN   



            PROIECT                                      

   HOTĂRÂREA  NR.___
      din 10 iulie 2008
privind valorificarea dreptului de preemţiune cu privire la 
imobilul situat în Tîrgu Mureş, str.Poligrafiei, nr.4
Consiliul Judeţean Mureş,


Analizând   Expunerea de motive nr.9550 /4.07.2008  prezentată de Direcţia Economică,


În conformitate cu prevederile art.4 alin.(8) din Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicată,
        Ţinând cont de prevederile art.2 alin.c1) din OUG nr.37/2008, modificată prin OUG nr.43/2008,
         În temeiul prevederilor art.91 alin.(1) lit c), şi art.97 din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
h o t ă r ă ş t e :

Art.1 Se însuşeşte Raportul de evaluare cu privire la imobilul situat în Tîrgu Mureş, str.Poligrafiei, nr.4., înscris în CF nr.94.239/N Tg.Mureş, prezentat în anexa la hotărâre.
Art.2 (1) Se aprobă achiziţionarea în domeniul public al judeţului Mureş a  imobilului de mai sus, la preţul de 487.000 EUR, respectiv 1.770.975,5 lei, la cursul B.N.R. din 04.07.2008, prin  valorificarea dreptului de preemţiune , conform legii.
          (2) Se stabileşte destinaţia imobilului ca sediu al Teatrului pentru Copii şi Tineret „Ariel” Tîrgu Mureş, instituţie de spectacole subordonată Consiliului Judeţean.
Art.3 Se mandatează Preşedintele Consiliului Judeţean d-na Lokodi Edita Emöke cu efectuarea procedurilor legale pentru  achiziţia imobilului şi semnarea contractului de vânzare-cumpărare.
        Art.4  De îndeplinirea prevederilor prezentei hotărâri răspunde Preşedintele Consiliului Judeţean şi Direcţiile de specialitate ale Consiliului Judeţean.
Art.5 Prezenta hotărâre se comunică Direcţiilor de specialitate ale Consiliului Judeţean Mureş.
   PREŞEDINTE

           
AVIZAT PENTRU LEGALITATE 





              

           SECRETAR 
Lokodi Edita Emöke


                   Ioan Togănel

ROMÂNIA

   JUDEŢUL MUREŞ 

CONSILIUL JUDEŢEAN 

Direcţia Economică 
   Nr.9522 /4.07.2008
EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotărâre privind valorificarea dreptului de preemţiune cu privire la imobilul situat în Tîrgu Mureş, str.Poligrafiei, nr.4

Fundaţia CARITATEA, cu sediul în Bucureşti, Bulevardul Mihail Kogălniceanu, nr.12, sector 5, înregistrată la Tribunalul municipiului Bucureşti, sub nr.884, CIF 109.164 72 , prin reprezentantul legal Presecan Alexandru, conform delegaţiei nr.F754/15.06.2008, ne notifică intenţia de vânzare a imobilului deţinut în proprietate, situat în Tîrgu Mureş, str.Tipografiei (fostă Poligrafiei nr.4), monument de arhitectură cod MS-II-m-B-15526, solicitându-ne exprimarea dreptului de preemţiune, conform prevederilor art.4 alin.(8) din Lg.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice.
Ca urmare a retrocedării imobilului din Tîrgu Mureş, str.Poştei, nr.2, în baza prevederilor O.U.G. nr.83/1999, privind restituirea unor bunuri imobile care au aparţinut comunităţilor cetăţenilor aparţinând minorităţilor naţionale, către Curatoriul Parohilor Reformate din Tîrgu Mureş, Teatrul pentru copii şi tineret „ARIEL”, instituţie subordonată Consiliului Judeţean, a rămas fără sediu.
Imobilul care face obiectul vânzării asupra căruia Consiliul Judeţean poate valorifica dreptul de preemţiune conferit de lege, îndeplineşte condiţiile cerute de funcţionarea unei instituţii de spectacole, beneficiind şi de o poziţie centrală în municipiul Tîrgu Mureş. 
În acest sens, s-a efectuat Raportul de evaluare a imobilului în cauză de către specialişti din aparatul propriu al Consiliului Judeţean, ajungându-se la valoarea de 487.000 EUR, aproximativ 1.770.975,50 lei, curs BNR
 1 euro=3,6365 lei din 04.07.2008.

Luând în considerare preţurile practicate pe piaţa imobiliară, se apreciază ca oportună achiziţionarea imobilului la valoarea rezultată din Raport de 487.000 EUR, respectiv 1.770.975,5 lei, la cursul B.N.R. din 04.07.2008.
Având în vedere cele prezentate mai sus, supunem spre aprobare proiectul de hotărâre alăturat.

     DIRECTOR 



 

  VĂZUT 







                   VICEPREŞEDINTE

           Bartha Iosif 



     
     Szabo Árpád
Întocmit:Monica Dohotariu

Silvia Moldovan












Anexa
CINEMATOGRAF  - PROGRESUL
1. DESCRIEREA CLĂDIRII

Infrastructură: fundaţie din cărămidă. 

Suprastructura de rezistenţă: pereţi portanţi din zidărie de cărămidă, planşeu de beton armat , şarpantă din lemn.
Anvelopa, închideri, compartimentări: învelitoare din ţiglă, pereţi din zidărie de cărămidă, uşi şi ferestre din lemn.
Finisaje: inferioare, pardoseală de beton, tencuieli interioare drişcuite, zugrăveli interioare simple în culori, tencuieli exterioare cu mortar, stropit, zugrăveli exterioare simple în culori, tâmplăria de lemn vopsită cu vopsea pe bază de ulei.

Instalaţii: fără instalaţii.

Înălţimea: hm = 5,5 m

Suprafaţa construită: 545,05mp

Stare: satisfăcătoare (clădirea fiind părăsită de mai mulţi ani, este într-o stare avansată de degradare, cu tencuieli şi zugrăveli exterioare căzute şi deteriorate, fără utilităţi). 

Anul construcţiei: 1928
2. EVALUAREA CONSTRUCŢIEI: conform catalogului de reevaluare nr: 4/1995 (catalogului de reevaluare nr:116/1964), fişa nr.12 (fişa 8,9) editat de MATRIXROM.

Preţul unitar de înlocuire: 1100 lei/mpAd

Suprafaţa de calcul: 545,05 mp
Termeni de corecţie:


- pt. finisaj inferior se scade -90 lei/mpAd

Valoarea de înlocuire a clădirii corectată este:  


545,05 mp*(1100-90) lei/mpAd  = 550 500 lei 

Coeficienţi de influenţă: 

· coeficientul de uzură: 0,4
· coeficientul de actualizare: 2,0535373
Valoarea de înlocuire actualizată a clădirii este: 



550 500 lei*2,0535373*0,4 = 452 189 lei 

Coeficienţi de individualizare: 


· pt. apropiere sub 500 m de mijloacele de transport în comun: +15%

· amplasare în zona cu dotări social-urban:                                +10%

· amplasare pe o stradă liniştită, cu circulaţie redusă:                +15%

· amplasare în zona ultracentrală şi centrală a localităţii:           +60%






                                     Total: +100%


Preţ probabil de piaţă a construcţiei:




452 189 lei*100% = 904 378 lei
                        

EVALUAREA TERENULUI

Stotal = 860 mp

Din studiul pieţei imobiliare reiese că preţul unitar a terenului din zona centrală variază între 250 – 500 euro/mp, echivalent cu 905 – 1810 lei/mp.
Pentru terenul aferent cinematografului se poate considera 1000 lei/mp.

Preţul probabil de piaţă a terenului va fi:


860 mp*1000 lei/mp  = 860 000 lei
PREŢUL DE PIAŢĂ PROBABILĂ A IMOBILULUI VA FI:


904 378 lei + 860 000 lei =    1 764 378 lei




      Rotunjit: 1 764 000 lei

















       487 293 euro















      Rotunjit:    487 000 euro

ÎNTOCMIT

ing. Kopacz Nicolae

Tg. Mureş, 04.07.2008.

Notă: 1 euro = 3,62 lei

Dactilografiat: ing. Márton Katalin
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