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13. számú HATÁROZAT

Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatt levő egyik ingatlan helyzetének a szabályozásáról

        
A Maros Megyei Tanács,

tekintettel a Gazdasági és a Jogügyi, Közigazgatási Igazgatóság 15709/2011.X.11-i átiratára, és valamint a szakbizottságok véleményezéseire,

figyelembe véve a köztulajdon és ennek jogrendjéről szóló 1998. évi 213. sz. törvény előírásait, az utólagos módosításokkal és kiegészítésekkel, az építkezések kivitelezésének engedélyezésére és a lakások kivitelezését illető egyes intézkedésekre vonatkozó 1991. évi 50. sz. törvény előírásait és valamint a 2007.08.30-i 86. sz. Maros MTH 5. cikkelyének előírásait,
az utólagos módosításokkal újraközölt, 2001. évi 215. sz. helyi közigazgatási törvény 91. cikkely (1). bekezd. c) bet. és a 97. cikkely (1). bekezd. alapján,
határozza:

1. Cikkely Hatálytalanítja a Maros megyei köztulajdonhoz tartózó, Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatti egyik ingatlan engedményezéséről szóló 2007.08.30-i 86. sz. MMTH 5. cikkelyének előírásait.


2. Cikkely
Jóváhagyja Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatt elhelyezkedő ingatlanból az „Adria Med” Kft. kilakoltatását célzó jogi eljárások elkezdését. Az érintett ingatlan a Maros megyei köztulajdon része, amely a marosvásárhelyi 96602/N sz. telekkönyvbe van bejegyezve.


3. Cikkely Felhatalmazza Lokodi Edit Emőkét, a Maros Megyei Tanács elnök asszonyát arra, hogy a Maros Megyei Tanács nevében és részére teljesítse az „Adria Med” Kft.-nak a 2. cikkelyben említett ingatlanból való kilakoltatáshoz szükséges eljárásokat, mely értelemben az elnök asszony bármelyik közhatóság előtt, ideértve a bíróságot is valamennyi bírósági fokon, alá fog írni és teljesíteni fog bármilyen ügyletet, intézkedést amelyik szükséges lesz.


4. Cikkely Marosvásárhely megyei jogú város polgármesterét arra kérik, hogy a jelen határozat kézbesítését követő 45 naptári napon belül szüntesse, semmisítse meg közigazgatási úton a 2. cikkely előírásai szerint azonosított telken létrehozott épületet.


5. Cikkely Amennyiben Marosvásárhely megyei jogú város polgármestere a 4. cikkely szerint tett kérést követően nem teljesíti az épületek megszüntetési eljárásait, akkor felhatalmazzuk a Maros Megyei Tanács elnökét, Lokodi Edit Emőke asszonyt, hogy a telek tulajdonosa nevében - Maros megye - haladéktalanul teljesítse az ügyben érintett epületek megszüntetési eljárásait a törvényes előírások tiszteletben tartásával és a szabálysértő költségén.


6. Cikkely A jelen határozatot megküldik Marosvásárhely megyei jogú város polgármesterének, az „Adria Med” Kft.-nek, mely teljesítéséről a Maros Megyei Tanács elnöke, a Maros Megyei Főépítészeti Hivatal és a Maros Megyei Tanács szakapparátusa keretéből a Gazdasági Igazgatóság felelnek.

	ELNÖK
Lokodi Edit Emőke                                                                                                                                                                    
	 
	Ellenjegyzi 
Aurelian Paul Cosma
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Iktatószám: 15709/2011.X.11.
INDOKLÁS
Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatt levő egyik ingatlan helyzetének szabályozásáról szóló határozattervezethez 


A Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatt elhelyezkedő ingatlan a Maros megyei köztulajdonhoz tartózik, mely egy részét, vagyis azt az épületrészt, amelyikben a Galenus Betegellátó (Rendelőintézet) Intézet működik és egy 2774 m2 felületű telket a Maros Megyei Tanács kezel a 2007. évi 86. sz. MTH alapján, mely Maros megye köztulajdonát képező egyik - Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatti - ingatlan engedményezéséről szól, amelyben vissza lett vonva a Marosvásárhelyi Megyei Sűrgősségi Klinikai Kórház kezelési joga a fent említett ingatlan (épület és telek) felett. 

A történeti tényállás szerint, 2004. december 17-én a Marosvásárhelyi Megyei Sűrgősségi Klinikai Kórház ennek az épületrésznek a használati jogát hozzájárulásként adja az „Adria Med” Kft.-val kötött, 2004. évi 221. sz. közös vállalkozási szerződés (f.j. joint venture) keretében abból a célból, hogy a megállapodott feltélek szerint, közösen valósítsák meg és üzemeltessék a Galenus Betegellátó Intézetet.

A közös vállalkozási szerződés kiegészítő iratában a Klinikai Kórház, mint másodlagos társult tag hozzájurulását, apportját, 2005. január 27-én kiegészíti egy 2774 m2 felületű telekkel, amit a társulás rendelkezésére bocsát, ingyenes használat címén.

Utólag, a közös vállalkozási szerződés lezajlásakor a befektető beruházásokat végzett az ingatlanban, egyeseket a törvényes engedélyezési feltételek szerint, mint amilyen a Klinikai Kórház által, a közös vállalkozási szerződésben hozzájárulásként hozott épületrész manzárdolása, és másokat pedig, mint amilyen a kezdeti épület bővítése, azt építkezési engedély nélkül végezte el, noha 2005. november 30-án fel volt szólítva a Maros Megyei Tanács által arra, hogy szüntessen meg bármilyen építési vagy más természetű tevékenységet.

Ugyanakkor a Maros Megyei Tanács értesítette a Marosvásárhely Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Építési Engedélyező és az Építési Fegyelemet Felügyelő Szolgálatát, azt kérvén tőle, hogy ne bocsásson ki építési engedélyt és hozzák meg azokat az intézkedéséket, amelyek az építési fegyelem nem tiszteletben tartásával elkövetett törvénysértés helyreállítását célozzák. Ennek az írásbeli figyelmeztetésnek a következtében Marosvásárhely Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala keresetlevelet fogalmazott meg. Ebben az értelemben előmozdított perben – az első két bírósági fokon (alapfok és fellebbezés) - mindkét bíróság a bíráskodás alá vetett jog érdemében nyilatkozott, olyan értelemben, hogy az „Adria Med” Kft.-t az építési engedély törvényes feltételei szerinti megszerzésére vagy az engedély nélkül létesített épület lebontására kötelezi. Felfolyamodáskor azonban – amikor az ügyet áthelyezték Barssóba, a bíróság eljárási hiányosság, szabálytalanság címén elutasította a keresetet – mivel úgy tartotta, hogy a keresetet aktív perképességgel nem rendelkező személy nyújtotta be, vagyis a keresetet a Marosvásárhelyi Városi Tanács terjesztette elő és nem pedig Marosvásárhely megyei jogú város polgármestere.

Másfelöl pedig, a 2004. évi 221. sz. közös vállalkozási szerződés a Maros Megyei Számvevőszék ellenőrzésének tárgyát képezte, az Utólagos Pénzügyi Ellenőrző Igazgatóság igazgatója a 2007. évi 12. sz. döntvényben elrendelte a törvény által megkövetelt intézkedések foganatosítását a törvényesség elérése céljából, ami a Maros megyei köztulajdont képező javak használatát illeti, amelyek a Marosvásárhelyi Megyei Sűrgősségi Klinikai Kórház kezelésébe lettek adva, Lokodi Edit Emőkét a Maros Megyei Tanács elnök asszonyát jelölte ki felelősnek arra, hogy a feljegyzett szabálytalanságokat elhárítsa.

Az Utólagos Pénzügyi Ellenőrző Igazgatóság igazgatójának a 2007. évi 12. sz. döntvényét végrehajtották és ebben az értelemben a következő intézkedéseket hozták meg:
· Értesítve volt a Marosvásárhelyi Megyei Sűrgősségi Klinikai Kórház hogy szüntesse meg az „Adria Med” Kft.-val kötött közös vállalkozási szerződést – mely tényt a szerződő felek belefoglalták az ebben az értelemben kötött, 2007. július 19-i szerződés-kiegészítő okiratba.
· Megalapították Marosvásárhely, Klastrom (Mihai Viteazul) u. 31 sz. alatt elhelyezkedő ingatlan ingatlan-felmérő bizottságát, mely ingatlan a közös vállalkozási szerződés tárgyát képezi és megállapította az „Adria Med” Kft. használati idejére eső használati értékét, illetve ugyanez idő alatt a befektető társaság által elvégzett beruházások értékét. Az ebben az értelemben készített felértékelési jelentés a következőket foglalja magában:
· 2004.12.17. - 2007.08.30. között (mely időtartam alatt hatályban volt a közös vállalkozási szerződés) az ingatlan használatának az ellenértékét 398.466,25 lej összegben állapították meg, melyet ebben az értelemben belefoglaltak a 2007. évi 86. sz. MMTH-ba;
· a közös vállalkozási szerződés alapján, az I. szakaszban építési engedéllyel végzett ingatlanberuházás értékét 987.920,924 lej (a kezdeti épülettest manzárdolása) összegben állapította meg;
· az ingatlanon a II. szakaszban, építési engedély nélkül végzett beruházás értékét 837.316,760 lejben állapította meg;
· az ingatlan havi használati díját 12.206,5 lej összegben állapította meg, melyet eképpen belefoglaltak a 2007. évi 86. sz. MMTH-ba.
· Egy keresetlevelet terjesztettünk elő a bírósághoz, melyet úgy az „Adria Med” Kft., mint a Marosvásárhelyi Megyei Sűrgősségi Klinikai Kórház ellen fogalmaztunk meg, amelyben a 2004. évi 221. sz. közös vállalkozási szerződés megsemmisítését kértük a 2004.12.17. - 2007.08.30. közötti időtartamra és továbbá a felértékelési jelentésben megállapított összeg szerint kötelezzék az említett időtartamra eső használati díj ellenértének a kifizetésére. Mivel az első bírósági fokon elutasították a keresetünket, a kihirdetett határozat ellen felfolyamodást terjesztettünk elő, amely rendezése folyamatban van. 
Mivel a 2007. évi 86. sz. MMTH-t egy átmeneti helyzet szabályozása miatt volt elfogadva, nem lévén egy olyan közigazgatási irat, amelyet ennek az ingatlannak a törvényes feltételek szerint, egy végleges értékesítési intézkedésnek a szabályozására gondoltunk volna ki, kényszerűvé válik az ingatlan helyzetének tisztázására irányuló sűrgős intézkedések meghozatala. Egy ilyenfajta eljárás annál is inkább szükséges mivel az ingatlan birtokosa - az „Adria Med” Kft. – nem tartja tiszteletben a 2007. évi 86. sz. MMTH-ba foglalt előírásokat, vagyis elutasítja a 2004.12.17. - 2007.08.30. közötti időtartamra eső használati díj kifizetését és ami pedig a havi használati díj kifizetését illeti, folyton tartózik (2010. májusában tett utolsó kifizetés 2009. decemberre eső díj) anélkül, hogy valamilyen késedelmi díjat fizetne, mert ezeket a közigazgatási irat nem szabályozza.
Tekintettel arra, hogy bármilyen törvényszerűvé válási eljárás elkezdéséhez az ingatlan tehermentes kell legyen, szükségessé válik az, hogy bármilyen eljárás előtt az ingatlanból lakoltassák ki a jelenlegi birtokost, mely értelmében javasoljuk a 2007. évi 86. sz. MMTH, 5. cikkelyének hatálytalanítását, az „Adria Med” Kft.-nek az ingatlanból való kilakoltatás jogi eljárásainak az elkezdését és Lokodi Edit Emőkének, a Maros Megyei Tanács elnök asszonyának a felhatalmazását arra vonatkozóan, hogy a Maros Megyei Tanács nevében és javára teljesítse a kilakoltatási folyamathoz szükséges eljárásokat.

Másfelöl, az építési engedély nélkül létrehozott épületet foglalják a köztulajdonba a Polgári Törvénykönyv 494. cikkelye szerint. Amennyiben a Megyei Tanács meg kellene fizesse az éptési anyagok és a munkadíj ellenértékét, ez csak akkor lenne indokolt ha feltétlenül szükséges lenne egy új közszolgálat működéséhez és ha az anyagok és a munkadíj értéke kisebb lenne, mint az ingatlan értékhozadéka vagy a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben a törvénytelenül kibővített épületrész értékéről, melyet törvényszéki szakértői vélemény alapján 1245000 lej értékben állapítottak meg, nyilvánvalóan kitűnik az, hogy az ingatlan értéknövekedése nem indokolja ennek a köztulajdonba való belefoglalását.
Ennél több, egy ilyenfajta vásárlást a betegellátó rendeltetésű helyiségek nagy hiánya is meg kell indokolja és a jelenlegi helyzetben amikor a Megyei Klinikai Kórházban a fekvőágyak számát lecsökkentették egy ilyenfajta eljárás nem célszerű.
Ezekre való tekintettel, javasoljuk, hogy kérjék meg Marosvásárhely megyei jogú város polgármesterét arra, hogy az 1991. évi 50. sz. törvény 33. cikkelyének megfelelően, közigazgatási úton semmisítse meg a megyei köztulajdonhoz tartózó telken, engedély nélkül létesített épületet és amennyiben a polgármester nem teljesíti az épületek megsemmisítési eljárásait akkor hatalmazza fel a Maros Megyei Tanács elnökét, Lokodi Edit Emőke asszonyt arra, hogy haladéktalanul folytassa le a törvényes előírások betartásával és a szabálysértő költségén az érintett épületek megsemmisítési eljárásait a telek tulajdonosának nevében.

Figyelembe véve a kifejtetteket, ennek az ingatlannak a helyzetének mielőbbi szabályozása érdekében, tárgyalásra és jóváhagyásra javasoljuk a mellékelt határozattervezetet.
ELNÖK
Lokodi Edit Emőke
	IGAZGATÓ

Bartha Iosif     
	
	IGAZGATÓ

Iosib Viorel                                                      

	
	
	


Készítette: Silvia Moldovan/Nemeş Genica
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